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Hop })(‘“)ng S0%uerueernnennnee
NOAY: ..o,
(Pinh kém Théng bao s6 /TB-SCT ngady  thang 6 nim 2025

cua S¢ Cong Thuong Khanh Hoa)



CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

........... ngay....thang......nam 20

HQP PONG MUA BAN CAN HQ
CHUNG CU DUQC HINH THANH TRONG TUONG LAI
DU AN: CHUNG CU HOANG PE

So: .......

- Can cu Bo luat Dan su s6 91/2015/QH13 ngay 24/11/2015 va cac van ban hudng
dan thi hanh;

- Cén cir Luat Kinh doanh bat dong sén s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023 va céc vin
ban hudng dan thi hanh,;

- Can cir Luat Nha & s6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 va cac van ban huéng dan thi
hanh;

- Can cir Lut Bao vé quyen loi nguoi tiéu dung so 19/2023/QH15 ngay 20/06/2023
va cac van ban hudng dan thi hanh;

- Can ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/07/2024 ctua Chinh phu quy dinh chi
tiét mgt s6 diéu cua Luat Kinh doanh bat dong sén;

- Can ctr Thong tu s6:> 05/TT-BXD ngay 31/07/2024 caa B Xay dung vé viéc quy
dinh chi tiét mot so diéu cua Luat nha ¢;

- Can ¢t cac vin ban, hd so phap 1y du an, can ho chung cu: Gidy phép xay dung sb
........ do.........capngay ............; ...t

Céc Bén dudi day gom:

I. Bén A: BEN BAN NHA O (sau day goi tat 1a “Bén Ban” hoic “Chi Pau Tu'""):
CONG TY TNHH NAPOLEON

- Giay Chimg Nhan Piang Ky Doanh Nghiép s6 4201770750

- Nguoi dai dién theo phap luat: 6ng L& Van Diing Chtrc vu: Giam Ddc

Y pién day di, cu thé theo hé so phdp Iy dw dn dwoc phé duyét va yéu cau cia phdp ludt cé lién
quan.
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- Pia chi tru so: 72 duong Hoang Van Thuy, phuong Van Thanh, TP. Nha Trang, tinh
Khanh Hoa:
- Pién thoai lién hé: 02583.540033
-FaX:
- S6 tai khoan: 77887979101 tai Ngan hang Tpbank — Chi nhanh Khanh Hoa
- Ma s thué: 4201770750
I1. Bén B: BEN MUA NHA O (sau day goi tit 1a “Bén Mua”):
[Néu Bén Mua la cd nhdn]

NG (BA): et
- Thé CCCD/HO chiéu sb: ......... CAP NBAY: e,
-Noidang ky cutr: ......oooviiiiiiiiin,
-Piachiliénhé: .............................
- bién thoai lién hé: ......... Fax (néu co)..........

- S6 tai khoan (néu co):
- M4 s6 thué (néu c6):
[Néu Bén Mua la t6 chirc]

- [TEN TO CHU(] ........

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép/thanh 1ap sé: ........

- Nguoi dai dién theo phap luat: ...................ooal. Chtrc vu:

[Nguoi dai dién theo Gy quyén: ............. Chiacwvy ........ Thé can cudce cong dan

(h chiéu) so:.......... CAP NAY:.../oo/eovveey 1 Theo Giay
uy quyén (van ban iy quyén) so .......... ngay....... cua ........ ]

(Ap dung néu nguwoi dai dién theo phdp ludt khong, 1a nguoi ky két Hop Dong nay).

-biachiliénhé: ............

- bién thoai lién hé: ......... Fax:...... (néu co)

- S6 tai khoan (néu co): ........ tai Ngan hang ............
- M3 s6 thué (néu co): ..............

- Email (néu ¢6): ...............

Bén Ban va/hoac Bén Mua dugc goi riéng 1a “Bén” va dugc goi chung 1a “Hai
Bén” hoac “Cac Bén”.
. HaiBén dé)l’\lg ¥ ky két ban Hop Pong Mua Ban Can HO6 Chung Cu nay (“Hop
Pong”) véi cac di€u, khoan sau day:



Piéu 1. Giai thich tir ngir
Trong Hop Péng ndy, cac tir va cum tir dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. “Cén hd” 12 can ho c6 cong ning sir dung dé & va cac phan dién tich co cong
ning st dung khac (néu co) trong Nha Chung Cu dugc ban kém theo cin ho tai Hop
Déng nay, bao gém: “Can ho” duogc xay dung theo cau tric kiéu khép kin theo thiét
ké d3 dugc phé duyét thudéc Nha Chung Cu do Bén Ban dau tu xay dung voi cac
thong tin, dac diém cua cin ho chung cu dugc mé ta tai Piéu 2 va Phu Luc 1 ctia Hop
Pdng nay va Phan dién tich khac trong nha chung cu (néu c6) va cac trang thiét bi k¥
thuat sir dung riéng gin lién véi can ho va cac Phan dién tich khac d6 ma Bén Mua sé&
mua tir Bén Ban theo thoa thuan giita Cac Bén tai Hop Dong nay; “Phan dién tich
khac” 1a cac phan dién tich trong Nha Chung Cu khong nim trong dién tich san xay
dung cin ho nhung duoc ban cung véi can ho tai Hop Pong nay.

2. “Nha Chung Cu” la toan by toa nha chung cu c6 cdn hd mua ban do Bén
Ban lam chi dau tu, bao gém cac can ho, dién tich kinh doanh, thuong mai, cong trinh
cong cong (néu c6), cac phan dién tich khac dugc phé duyét tai ho so phap ly cua Dy
An (néu co) va cac cong trinh tién ich chung ctia Nha Chung Cu, ké ca phan khuon
vién dugc xay dung tai du 4n Chung cu Hoang D¢, s 04 — 06 dudng Bic Son,
phudng Vinh Hai, thanh ph Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

3. “Hgp Pong” 1a Hop Pong Mua Ban Cin Ho Chung Cu nay va toan bd cac
phu luc, tai liéu dinh kém cling nhu moi stra doi, bo sung bang van ban doi1 véi Hop
Dong nay do Cac Bén 1ap va ky két trong qua trinh thuc hién Hgp Pong nay;

4. “Gia Ban Can H9” 1a tong so tién ban can ho dugc xac dinh tai Pic¢u 3 cua
Hop Dong nay;

5. “Bao hanh Can H” 1a viéc Bén Ban thuc hién trach nhiém bao hanh can ho
theo thoa thuan trong Hop Pong va quy dinh cta phéap luat dé khac phuc, stra chira,
thay thé cac hang muc duoc li¢t ké cu thé tai Diéu 9 cua Hop Déng nay khi bi hu
hong, khiém khuyét hodc khi van hanh sir dung khong binh thuong ma khong phai do
16i ctia nguoi st dung cin ho giy ra trong khoang thdi gian bao hanh theo quy dinh
ctia phap luat nha &, phap luat xay dung va theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

6. “Dién Tich San Xay Dyng Can H9” la dién tich san xay dung cua can ho
bao gém ca phan dién tich ban cong va 16 gia gan lién voi cin ho d6 duoc tinh tir tim
tuong bao, tuong ngan cin ho, bao gdm ca dién tich san ¢ cot, hop k¥ thuit nam bén
trong can hd va nhu dugc mo ta tai Phu Binh A cua Phu luc 1 cua Hop Dong,

7. “Dién Tich Sir Dung Can H§” duoc tinh theo kich thudc thong thuy, bao
gbm ca phan dién tich tuong ngan cac phong bén trong can hd va dién tich ban cong,
16 gia (néu co) gin lién véi can ho do; khong tinh tuong bao ngodi nha, tudng phan
chia cac can ho va dién tich san c6 cot, hop ky thuat nam bén trong can ho. Khi tinh
dién tich ban cong thi tinh toan bd dién tich san; trudng hop ban cong cé phan dién
tich twong chung thi tinh tir mép trong ciia tuong chung. Déi véi dién tich 16 gia thi
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tinh toan b dién tich san tr mep trong cua twong chung hodc tuong bao can ho.
Truong hop co trang thiét bi, cdu kién gan lién véi ban cong, 16 gia nhung thudc mat
dtng cuia cong trinh theo hd so thiét ké duge phé duyét theo quy dinh ctia phap luat vé
xay dung thi trang thiét bi, cAu kién d6 duoc xéac dinh thude ph?ln s& hiru chung cua
Nha Chung Cu (Chu thich: kich thudc thong thuy la kich thudc dwoc do dén mep
trong cua I6p hoan thién twong/vach/do kinh/lan can sat mat san (khéng bao gom cac
chi tiét trang tri ndi that nhw 6p chén twong/go/phao.....);

8. “Phan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 1a phén dién tich bén trong can ho,
bén trong Phan dién tich khac trong Nha Chung Cu (néu c6) va cac trang thiét bj k¥
thuat str dung riéng gan lién voi can ho, Phan dién tich khac (néu c6); cac phan dién
tich nay dugc cong nhan la sé hitu riéng cia Bén Mua theo quy dinh cua phap ludt nha
0;

9. “Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Bén Ban” 13 cac phan dién tich bén trong va bén
ngoai Nha Chung Cu va hé thong trang thiét bi k¥ thuat gan lién véi cac phan dién
tich d6 nhung Bén Béan chua ban hoic khong ban ma gitr lai dé st dung hodc kinh
doanh va Bén Béan khong phan bo gia tri vén dau tu ciia phan dién tich thudc so hitu
riéng ndy vao Gia Ban Cin Ho. Cac phan dién tich nay dugc cong nhan 1a so hitu
riéng ctia Bén Bén theo quy dinh cta phép ludt vé nha &;

10. “Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S¢' Hiru Chung Ciia Nha Chung
Cu” 13 phan dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai phan dién tich thudc so hitu
riéng cta cac chu so hitu Nha Chung Cu; phan dién tich thudc so hitu riéng ciia Bén
Bén va cac thiét bi st dung chung cho Nha Chung Cu theo quy dinh ctia phéap luat vé
nha &; bao gé)m cac phﬁn dién tich, cac hé théng thiét bi, hé théng ha tﬁng k¥ thuat,
cong trinh cong cong duoc quy dinh phép luat vé nha & va cac phan dién tich khéac
duogc Cac Bén thoa thudn cu thé tai Diéu 11 cia Hop DPong nay;

11. “Kinh Phi Bio Tri” 13 khoan tién 02% (hai phan trim) cia Gia Ban, Phan
dién tich khac duogc ban; khoan tién nay duogc tinh vao tién ban cin ho va duge tinh
trude thué dé nop nham phuc vu cho viéc bao tri Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc
S& Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu theo quy dinh ciia Hop Pong nay;

12. “Dich vu quan ly van hanh Nha Chung Cu” la cac dich vy quan ly, véan
hanh Nha Chung Cu, nham dam bao cho Nha Chung Cu hoat dong binh thuong;

13. “Béo tri Nha Chung Cu” 1a viéc duy tu, bao dudng nha ¢ theo dinh ky va
stra chita khi c6 hu hong nham duy tri chat luogng Nha Chung Cu; hoat dong bao tri
nha chung cu bao gém viéc kiém tra, quan trac, kiém dinh chat luong, stra chira nhd,
stra chita dinh ky va stra chita 16n phan xay dung nha chung cu; kiém tra, duy tri hé
thong an toan phong chdy, chita chay; thay thé cac linh kién hodc céc thiét bi sir dung
chung ctia Nha Chung Cu;
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14. “Ban ndi quy Nha Chung Cu” la ban noi quy quan ly, su dung Nha Chung
Cu dugc dinh kém Hop Ddng nay va tat ca cac stra doi, bd sung dugc Hoi nghi Nha
Chung Cu thong qua trong qua trinh quan ly, st dung nha ¢&;

15. “Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cw” 13 t6 chirc hodc doanh nghiép
c6 chtrc nang, nang luc thuc hién viéc quan ly, van hanh Nha Chung Cu sau khi Nha
Chung Cu dugc xay dung xong va dua vao str dung;

16. “Giay Chu’ng Nhan” 1a glay ching nhan quyen so hitu nha & va quyén sir
dung dat ¢ hodc gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat hodc gidy chimg nhan khac vé quyén st dung dat, quyén so hiru
tai san gin lién voi dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai trong do c6 ghi nhan
quyén s& hiru nha &, céng trinh xay dung hodc Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha &
hodc Glay ching nhan quyen sO hitu cong trinh xay dung do co quan nude co tham
quyén cap cho Bén Mua ddi v6i cin ho theo quy dinh cta phép luat dat dai;

17. “Bén Nhan Chuyén Nhwong” c6 nghia nhu quy dinh tai khoan 2 Piéu 10
Hop Dong nay;

18. “Bén Ban” hodc “Chu Pau Tu” la Cong ty TNHH NAPOLEON, véi
thong tin chi tiét dugc néu tai phan gidi thi€u cac Bén cia Hop Bong nay;

19. “Bén Mua” 13 (cic) bén mua cin ho véi thong tin chi tiét dugce néu tai
phan gidi thi€u cac Bén cua Hop Pong nay;

20. “Dw An” bao gém cac can hg, dién tich s& hitu riéng, dién tich s& hitu
chung, di¢n tich kinh doanh, thuong mai (néu cO) va cac cong trinh ha té‘mg st dung
chung cta toa nha, ké ca phan khuén vién (néu c6) duoc xdy dung tai s6 04 — 06
duong Béc Son, phuong Vinh Hai, thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

21. “Dleu kién ban giao” 1a cac diéu kién phap 1y (bao gom cac glay to phap ly
can thiét can phai co theo quy dinh phap luat hién hanh) quy dinh chi tiét tai khoan 1
Piéu 8 ctia Hop Pong nay dé cho phép Bén Béan ban giao cin hd cho Bén Mua;

22. “Ngay Ban Giao Can H$” la ngay Bén Ban hoac dai dién ctia Bén Ban
theo quy dinh cta phap luét ky bién ban ban giao can hg, hodc ngay dugc xem nhu
Bén Mua dé dong y nhan ban giao can ho theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 cua Hop
Dong nay, tuy ngay nao xay ra trudc;

23. “Ngay Ban Giao Theo Thong Bao” 1a ngay Bén Ban xac dinh dé ban giao
can ho cho Bén Mua ghi trong Thong Bao Ban Giao dugc Bén Ban gui cho Bén Mua
theo quy dinh cua Hop Pong nay;

_ 24. “Bién Ban Ban Giao Can H9” co nghia nhu dugc néu tai Piéu 8 cuia Hop
Dong;

25. “Sw Kién Bit Kha Khang” la sy kién xay ra mot cach khach quan ma moi
Bén hodc Cac Bén khong thé luong tru’('rq dugc va khong thé khac phuc dugc dé thuc
hién c4c nghia vu cua minh theo Hop Pong nay, mac du da &p dung moi bién phap
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can thiét va kha niang cho phép. Cac truong hop dugc xem 13 Sy Kién Bat Kha Khang
dugc Cac Bén nhat tri thoa thuan cu thé tai Piéu 14 cua Hop DPong nay;

26. “Thong bao ngp 1€ phi trwée ba” la thong bao vé khoan 18 phi trudc ba
nha, dat phai ndp cho co quan Nha nudc theo quy dinh cia phap luét;

27. “Thong Bao Ban Giao” la thong bao cua Bén Ban guri cho Bén Mua c6 ni
dung d€ nghi Bén Mua nhan ban giao cin hg phu hop véi quy dinh tai Hop Dong nay.

Diéu 2. Pac diém cia cin h¢ mua ban

Bén Ban dong y ban va Bén Mua dong ¥y mua can hd chung cu véi dac diém
nhu sau:

1. Bac diém cua can ho mua ban:

a) Can ho s6: ... (so thuong mai: ............. ) tai ting (tang c6 can ho):........
thugc nha chung cu Hoang Pé tai s6 04-06 duong Bac Son, phudng Vinh Hai, thanh
pho Nha Trang, tinh Khanh Hoa

b) Dién Tich St Dung Can H¢ la: ....... mZ. Dién tich nay duoc tinh theo kich
thude thong thuy (goi chung la dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 1
cua Hop Pong nay va la can cir dé tinh tién mua ban can hd quy dinh tai Diéu 3 cua
Hop Dong nay;

Hai Bén nhat tri ré'mg, Di¢n Tich St Dung Can Ho ghi tai Diéu nay chi la tam
tinh va c6 thé tang lén hoac giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao can ho
va s€ dugc ghi nhan tai Bién Ban Ban Giao Can HJ. Bén Mua c¢6 trach nhi¢m thanh
toan s tién Gia Ban Cin Ho cho Bén Ban theo Dién Tich Sir Dung Can Ho thuc té
khi ban giao can ho. Trong truong hop Di¢n Tich Stir Dung Can HQ thuc té chénh léch
cao hon hoac thép hon 2% (hai phﬁn tram) so véi Dién Tich St Dung Can HQ ghi
trong Hop Pong nay thi Cac Bén khong phai diéu chinh lai Gia Ban Can Ho. Néu
Dién Tich Str Dung Can Ho thuc té chénh léch vuot qua 02% (hai phﬁn tram) so voi1
Dién Tich St Dung Can Ho ghi trong Hop Pong nay, thi Gia Ban Can Ho s& duogc
diéu chinh lai theo dién tich do dac thyc té khi ban giao can ho.

bé tranh hiéu nham, ndi dung “chénh léch cao hon hodc thap hon 2% néu
trén duogc hiéu 1a Dién Tich St Dung Ce“u} Ho ghi trong Hop Déng nay l(')’n‘ hon hoac
bé hon Dién Tich St Dung Can HQ thuc t€ va trong pham vi dén 2% (hai phan tram).

Trong Bién Ban Ban Giao Can Ho hoic trong Phy luc cua Hop Pong, Hai Bén
nhét tri s& ghi rd Dién Tich Sir Dung Can H¢ thuc té khi ban giao can hg va phﬁn dién
tich chénh 1éch so v&i Dién Tich Sir Dung Cin Ho ghi trong Hop Pong di ky (néu c)
va Gia Ban Can Ho duoc diéu chinh (néu c6). Bién Ban Ban Giao Can Ho va Phu luc
ciia Hop Dong 1a mot bo phan khong thé tach roi cia Hop Pong. Dién Tich Stir Dung
Can Ho duogc ghi vao Giéy chirng nhan cép cho Bén Mua duoc xac dinh theo Dién
Tich St Dung Can HO thuc té khi ban giao can ho;
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¢) Dién Tich San Xéay Dyng Can Ho la:..... m?. Dién tich nay dugc xac dinh
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 1 cia Hop DPong nay;

d) Muc dich st dung cin ho: dé &;
e) Nam hoan thanh xay dung: nam .......

f) Phan dién tich khac duoc mua ban cung véi cin hd (nhu chd dé xe, dién tich
\ . A \ . 2
san thuong mai, san vuon, dich vy, ...): ...............

\ 2. Pac diém vé dat xay dung Nha Chung Cu c6 can ho néu tai khoan 1 Diéu
nay:
a) Thira dét s6: s6 11 va s6 28
b) To ban d6 s6: 51 do UBND thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa lap;
¢) Dién tich dat sir dung chung: 1.958,5 m.

3. Gidy to phap 1y ctia cin ho: Bén Ban cung cap cho Bén Mua cic thong tin,
ban sao cac gidy to sau day:

a) Ho so, gidy to vé dat dai:

- G@éy chimg nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BU 815489, s0 vao s6 CH 2917/22330 do UBND thanh pho Nha Trang
cap ngay 09/09/2014.

- Giéy ching nhan quyép st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat s6 BO 691454, s6 vao s6 CHO 2571/22330 do UBND thanh pho Nha
Trang cap ngay 29/05/2014.

b) Hb so, glay to vé xay dung: Gidy phép xay dung sb .......... do S& Xay dung
tinh Khanh Hoa cap ngay ..............

¢) Ho so, gidy to vé dau tu Dy An: .......... 3

4

d) Cac thong tin, gidy to khac: ...............

4. Thuc trang cac cong trinh ha tang, dich vu li€én quan dén can ho: ....... >

5. DPbi voi hop dong mua ban can ho hinh thanh trong tuong lai thi kém theo
Hop Pong con ¢ ban sao co chung thyuc cac van ban sau®:

2 8¢ dwoc dién khi Cac Bén ky két Hop Pong trén co so déng thudn.
3 Se dwoc dién day dii, cu thé khi Cdc Bén ky két Hop Pong, theo hé so dw an dicge phé duyét.

+ Sé duoc dzen khi Cdc Bén ky két Hop Pong trén co so dong thudn, theo ho so dw dn dwoc phé
duyét va yéu cau ciia phdp ludt cé lién quan.
® Ghi thong tin vé viéc hoan thanh xay dung cdc hang muc ha tcing ky thuat, ha tdng xa hoi theo du
dan dwoc phé duyét khi Cdc Bén ky két Hop Pong.
% 8¢ dwoc dién khi Cac Bén ky két Hop Pong trén co sé dong thudn, theo hé so di dn dwoc phé
duyét va yéu cau ciia phdp ludt cé lién quan.
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a) Thoa thuan cap bao lanh vé nha & hinh thanh trong trong lai sb ............. va
van ban cam két sO ............ cua Ngan hang ...... g1 Chu Pau Tu, trur truong hop
Bén Mua lya chon, khong ¢6 bao 1anh cho nghia vu tai chinh ctia Chu Pau Tu.

b) Thong bao cia S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa sO ...... vé viéc nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién dugc dua vao kinh doanh.

6. Cac han ché vé quyén so hiru, quyén str dung can ho (néu co):

Piéu 3. Gia Ban Cin Hj, Kinh Phi Bio Tri, phuwong thirc va thoi han thanh
toan

1. Gia Ban Can Ho:

a) Gia Ban Céan HO duoc tinh theo cong thirc ldy don gia 01 m? (mot mé}
vuong) Dién Tich Su ang Can HO (x) tong Dién TiCl"l Su Dung Cén‘ Ho, cu thé
|a:....m? str dung (x).......dong/m* st dung (=)..... VND (Bang chi: ........ dong).

Gia Ban Cian Ho quy dinh tai diém nay di bao gom gié tri quyén sir dung dat,
tién su dung dat, thué gia tri gia tdng va Kinh Phi Bao Tri, trong do6:

- Gia Ban (d4 bao gdm gia tri quyén sur dung dat) 1a: ....... VND (Bang chif: .......
ddng);

- Thué gia tri gia tang (“VAT”): ....VND (Bang chil: ......... dong), khoan thué
nay khong tinh trén tién st dung dat nop cho Nha nudc theo quy dinh ctia phap luat
(khoan thué nay co thé dugc diéu chinh can cir quy dinh phap luat hién hanh va huong
dan ctia co quan Nha nudc c¢6 thAm quyén vé cac ndi dung co lién quan, néu co);

- Kinh Phi Bao Tri bang 02% (hai phan tram) cua Gia Ban (kinh phi nay duoc
tinh trugce thué) la: ......... VND (Bang chir: ......... dong).

b) Gia Ban Can H) quy dinh tai diém (a) khoan 1 Diéu 3 cua Hop Pong nay
khong bao gom cac khoan sau:

- Céc khoan 1€ phi trude ba, phi va 1€ phi theo quy dinh cua phép luat lién quan
dén viéc thuc hién cac thu tuc xin cép Giéy Chung Nhan cho Bén Mua. Cac khoan 1¢
phi trudc ba, phi va 1é phi nay s& do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toan truc tiép,
trir khi duoc Bén Ban dong y dé Bén Mua chuyén cho Bén Ban dé Bén Béan thanh
toan ho hodc chi hd hoic Bén Béan c6 thé tam ung trudc dé thanh toan va Bén Mua
hoan tra lai cho Bén Bén khi dugc Bén Ban yéu cau;

- Chi phi két ndi, lép dat cac thiét bi va sir dung cac dich vu cho can hg gém:
dich vu cung cép gas, dién, nudc, dich vy buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac
dich vu khac ma Bén Mua st dung cho riéng cho can hd. Cac chi phi nay Bén Mua
thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vuy;

- Kinh phi quan ly van hanh nha chung cu: ké tir Ngay Ban Giao Can Ho cho
Bén Mua nhu thoa thuan tai Diéu 8 ciia Hop Pong nay, Bén Mua c6 trach nhiém
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thanh toan kinh phi quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu
11 cua Hop DBong nay (“Kinh Phi Quéan Ly”); va

- Phi str dung dich vu gia tang cho viéc sir dung, tan hudéng céac dich vu va tién
nghi gia tdng trong Nha Chung Cu (ngoai cac dich vu thudc pham vi dong Kinh Phi
Quan Ly hang thang theo khoan 5 Diéu 11 cua Hop Pong) duoc Bén Mua thanh toan
can ¢t theo nhu cau sir dung ctia Bén Mua.

¢) Cac Bén thong nhat ké tir Ngay Ban Giao Can Ho va trong sudt thoi han so
hiru, str dung cin ho di mua thi Bén Mua phai hoan thanh tat ca cac nghia vu tai chinh
theo quy dinh phap luat hién hanh va Hop Pdng ndy, thanh toan Kinh Phi Quan Ly
hang thang va céac loai phi dich vu khac do viéc st dung cac tién ich nhu: khi dot,
dién, nudc, dién thoai, truyén hinh cap va cac dich vu khéac cho nha cung cr?ip dich vu.

- Truong hop vao Ngay Ban Giao Theo Thong Béo, néu chénh léch giira Dién
Tich Sir Dung Can Ho thuc té so v6i Dién Tich St Dung Can Ho ghi trong Hop Pong
duoc Cac Bén xéc dinh vuot qua 2% (hai phan tram) thi Gia Ban Can Ho sé duoc diéu
chinh ting 1én hodc giam di twong Ung v4i gia tri cua phan dién tich chénh léch (“Gia
tri dién tich chénh 1éch”). Gia tri dién tich chénh léch dugc tinh theo cong thuc lay
don gia 01 m* (mot mét vudng) cua Dién Tich Str Dung Can Ho nhu quy dinh tai diém
a) khoan 1 Diéu 3 ctia Hop Pong nhan (x) véi phan chénh 1éch gitta Dién Tich Sir
Dung Céan HO thuc té so voi Dién Tich St Dung Can H$ ghi trong Hop Déng. Cac
Bén sé& ky két Phyu luc Hop Pong diéu chinh Gia Ban Can Ho6 va c6 nghia vu thanh
toan cho nhau 95% Gia tri phan dién tich chénh léch trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tir Ngay Ban Giao Theo Thong Béo va 5% Gia trj phan dién tich chénh léch con lai s&
duge Cac Bén tinh toan lai dé thanh toan cho nhau vao dot thanh toan cudi cung.

2. Phuong thtic thanh toan: thanh todn bang tién Viét Nam, thong qua ngan
hang hodc hinh thuc khac theo quy dinh phap luat. Thong tin tai khoan thanh toan cua
Bén Béan nhu dudi day:

Chu tai khoan: Cong ty TNHH Napoleon

Ngan hang : Ngén hang Tién Phong — Chi nhanh Khanh Hoa
S6 tai khoan ngan hang: 77887979101

S6 tham chiéu: Can ho s ....... / S6 Hop dong.........

Pé tranh nham 1an, viéc thanh toan Kinh Phi Bao Tri Phan S& Hiru Chung Cua
Nha Chung Cu s& dugc Bén Mua chuyén khoan vao Tai Khoan KPBT nhu dugc quy
dinh tai Khoéan 3 Diéu 3 cua Hop Bong.

3. Thoi han thye hién viéc thanh toan’:

"Ngi dung cu thé sé dwoc dién vao thoi diém ky két Hop Pong nhung dam bdo han mirc dél voi can
hé hinh thanh trong tuong lai nhuw sau: Lan I: thu khong qua 30% gia tri Hop Pong bao gom ca tién
ddt coc; nhitng lan tiép theo phdi phit hop véi tién dg xdy dwng bat déng san, khi chwa ban giao can
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a) Thoi han thanh toan Gia Ban Cin Ho (khong bao gdm Kinh Phi Bao Tri)
- Pbot thanh toanthu 1: .............. ;

- Pot thanh toan tha 2: .............. ;

- Pot thanh toan thar 3: .............. ;

- Dot thanh toan trude khi ban giao can ho: ....... ;va

- Pot thanh toan cudi: trong vong ....... ngay ké tir ngay Bén Ban Thong bao

nhan Gidy Chang Nhan quyén st dung cin ho cho Bén Mua hoic trong vong ......
ngay ké tir ngdy Bén Mua nhan duogc théng bao thanh todn cua Bén Bén trong truong
hop Bén Mua tu nguyén 1am tha tuc xin cap Giay Chang nhan theo quy dinh cia Hop
Pdng, tuy theo thoa thuan caa Cac Bén phil hop quy dinh phép luat.

Viéc mua ban can hg hinh thanh trong tuong lai theo phuong thirc thanh toan
nhiéu lan thi phai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 cuia Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2023.

b) Thoi han thanh toan Kinh Phi Bao Tri:

Bén Ban va Bén Mua c6 trach nhiém ndp kinh phi bao tri 2% vao mot tai
khoan mo¢ tai ngan hang thuong mai theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ va duoc xac
dinh cu thé trong Hop Pong nay (“Tai Khoan KPBT”) c6 thong tin sau:

- S6 tai khoan: .............

- Tén tai khoan: ............

- Tén t6 chire tin dung noi mé tai khoan:................
- Ky han giri tién: ...........ccecoeeiii.

- Noi dung: Nop Kinh Phi Bao Tri, Can ho sb ..., Dy An chung cu Hoang Dé

Bén Mua c6 trach nhiém giri ban sao ching thyc gidy to xac nhan da dong Kinh
Phi Bao Tri theo quy dinh cho Bén Ban. Truong hop Bén Mua khong dong Kinh Phi
Bao Tri vao Tai Khoan KPBT va/hoic Bén Mua khong gui gidy to xac nhan da dong
Kinh Phi Bao Tri thi Bén Ban khong c6 nghia vu ban giao va Bén Mua khong dugc
nhén ban giao can hg, trir khi Cac Bén c6 thoa thuén khac.

Trudng hop Bén Béan di déng Kinh Phi Bao Tri d6i v6i can ho vao Tai Khoan
KPBT trudc khi Cac Bén ky Hop Pong nay thi Bén Mua khong phai thanh toan Kinh
Phi Bao Tri vao Tai Khoan KPBT nhu néu trén ma s& thanh toan truc tiép vao tai
khoan ctia Bén Ban cung véi khoan tién Dot thanh toan theo Hop Pong trude khi ban
giao can ho theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

hg cho Bén Mua thi thu khong qua 70% gid tri Hop Pong; va khi chira cé Gidy Chimg Nhdn ciia
can ho thi thu khong qua 95% gia tri Hop Pong.

8 La mét 16 chire tin dung hodc chi nhanh ngdn hang nuée ngoai dang hoat dong trén dia ban noi c6
nha chung cu.
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Viéc ban giao kinh phi bao tri phan s0 hitu chung cua nha chung cu dugc cac
bén thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha &.

Piéu 4. Chat lwong cong trinh nha &

1. Bén Ban cam két bao dam chat luong cong trinh Nha Chung Cu, trong d6 co
can ho néu tai Piéu 2 Hop Dong nay theo ding thiét ké di duoc phé duyét va sir dung
dung (hodc twong duong) cac vat liéu xdy dung cin hd ma hai Bén da cam két trong
Hop Pong nay.

2. Tién d6 xay dung: Cac Bén théng nhat Bén Ban co trach nhiém thuc hién
viéc xay dung nha & theo dung tién do thoa thuan dudi day (Tién do xay dung phu
hop véi tién d6 thanh toan):

-Gilaidoan1: .............
-Giaidoan2: .............

-Giaidoan3: .............

3. Bén Ban phai thyc hién xay dung can hg, Nha Chung Cu, cac cong trinh ha tang k§
thuat va ha ting xa hoi phuc vu nhu cau ¢ tai Nha Chung Cu theo dung quy hoach,
thiét ké, noi dung, tién d6 Du An d3 duoc phé duyét va bao dam chét luong theo dung
quy chuan, tiéu chuan xiy dung do Nha nudc quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh viéc nghiém thu Nha Chung Cu theo thiét ké da
duoc phé duyét va nghiém thu cong trinh ha ting k¥ thuat ctiia khu vie ¢6 Nha Chung
Cu theo tién dd cua Du An di duoc phé duyét trude Ngay Ban Giao Can Ho cho Bén
Mua, bao gdm: hé théng duong giao thong; hé théng dién chiéu sang coéng cong, dién
sinh hoat; hé thong cung cap nudc sinh hoat, nudce thai; he théng thong tin lién lac; hé
thdng cong trinh ha tang xa hoi nhu: ............. 10

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyén ciia Bén Ban:

a) Yéu cau Bén Mua tra tién mua cin ho theo ding thoa thuan tai Diéu 3 ‘Hop
Pong nay va duoc tinh 1ai trong truong hop Bén Mua cham thanh toan theo tién do

thoa thuan tai Piéu 3 ctua Hop Dong Vi¢c tinh 1ai cham thanh todn duoc quy dinh cu
thé tai khoan 1 Diéu 12 cua Hop Dong nay;

b) Yéu cau Bén Mua nhan ban giao cin ho theo ding thoa thuan ghi trong Hop
DoOng nay;

¢) Puoc quyén tir chfSi ban giao can h¢ hoac ban giao ban chinh Gidy Ching
Nhém cua Bén Mua cho dén khi Bén Mua thanh toéan tién theo théa thuan tai Hop
Dong;

% Pién theo théa thudn ciia Cac Bén khi ky Hop Pong trén co sé dong thudn.
19 pién theo thiét ké dwoc phé duyét, néu khong co thi ghi “khong co”.



13

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cip ngung cung cap dién, nudc va
cac dich vu tién ich khac néu Bén Mua (hodc bén nhan chuyén nhuong hop ddong mua
ban tir Bén Mua) vi pham Quy ché quan 1y stir dung nha chung cu do B Xay dung
ban hanh va Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pong nay;

e) Puoc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Nha Chung
Cu c6 gia tri chat lugng twrong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; truong
hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan thién bén trong can hd dugc quy dinh chi tiét
tai Phu Luc 2 ctia Hop Pong nay thi phai su thoa thuan bang van ban véi Bén Mua;

f) Thuc hién cac quyén va trach nhiém ctia ban quan trj Nha Chung Cu (“Ban
Quan Tri”) trong thoi gian chua thanh 1ap Ban Quan Tri; ban hanh Ban ndi quy Nha
Chung Cu; thanh 14p Ban quan tri Nha Chung Cu; Iwra chon va ky hop dong v6i doanh
nghiép quan 1y, van hanh Nha Chung Cu dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu ké tir
ngay dua Nha Chung Cu vao st dung cho dén khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap;

g) Pon phuong cham dit Hop Pong theo thoa thuan tai Diéu 15 cua Hop Pong
nay;
h) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Déng hodc boi thudng thiét hai khi

vi pham cac thoa thuan thugc dién phai ndp phat hoac b01 thuong trong Hop Pong nay
hoic theo quyét dinh cia co quan Nha nudc cd thaim quyén;

i) Puoc bao luu quyén so hiru can ho cho dén khi Bén Mua hoan tat day du
nghia vu thanh todn va cac nghia vu khac theo théa thuan trong Hop Dong nay;

j) Yéu ciu Bén Mua phdi hop thuc hién, cung cip tai liéu, thong tin lién quan
cho muc dich tién hanh viéc mua ban cin hd quy dinh tai Hop Pong nay, thu tuc
chuyén nhuong Hop DPong (néu co) va thi tuc cap Gidy Chimg Nhan theo thoéa thuan
cua Cac Bén;

k) Co day du quyén s hitu, quan ly, khai thac va thuc hién hoat dong kinh
doanh va cac quyén khac theo thiét ké dugc phé duyét va quy dinh cta phap luat dbi
v6i Phan S Hiru Riéng Ciia Bén Bén phu hop voi Ban ndi quy Nha Chung Cu, thiét
ké dugc phé duyét va phap luat Viét Nam. Cac tén goi, hinh anh, nhén hi¢u thuong
mai ciia Du An s& thudc quyén sé hitu ciia Bén Ban phu hop véi cac quy dinh cua
phap luat;

1) Co quyén tir chdi thyc hién Bao Hanh Can Ho, tir chdi thyc hién cac thu tuc
xin cdp Gidy Chtimg Nhan cho Bén Mua trong truong hop Bén Mua hoan thién, sta
chita can ho lam thay d6i cdu trac/phuong an thiét ké ban du cua cin ho ma khong
dugc Bén Ban va/hoac Pon Vi Quan Ly hodc Ban Quan Tri (tuy tung truong hop) phé
duyét trude bang van ban;

m) Yéu cau Bén Mua ndp toan bd cdc tai lidu can thiét, cac gidy to co lién quan
va tra cac khoan thué, phi theo yéu cau dé thyuc hién thi tuc cip Gidy Ching Nhan cho
Bén Mua, phu hgp véi quy dinh cia phap luat Viét Nam va thda thuan cta Cac Bén
tai Hop Pong nay;
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n) Yéu cau Bén Mua phdi hop thuc hién cac thu tuc mua ban va thu tuc dé nghi
cap Giay Ching Nhan trong thoi han da thoa thuén (thu tuc thanh toan, tai chinh, giay
t0...) va cung cap thong tin, tai liéu cua Bén Mua tai Hop DPdng va cac thong tin, tai
liéu do Bén Mua cung cdp cho bén tu van va cac co quan Nha nude co thim quyén
cho muyc dich tién hanh cac tha tuc nay;

0) Puoc treo bién tén Du An tai san thuong, mat tién, mat ngoai thuoc Nha
Chung Cu ma khong anh huodng viéc sd hiru, st dung can ho cia Bén Mua, viéc sé
hiru, st dung Phan Di¢n Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung Cia Nha Chung Cu

p) C6 quyén ban hodc cho thué chd dé xe 6 to va/hoic cac phan dién tich khac
thudc so hiru riéng cua Bén Ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 cua Hop Dong
nay, néu co, theo quy dinh cua phap luat;

q) C6 quyén chi dinh ngan hang c6 du ning luc bao lanh cho cac nghia vu tai
chinh ciia Bén Ban d6i v6i Bén Mua theo quy dinh trong Hop Pong nay va quy dinh
phap luat hién hanh;

r) Khong chiu bat ky trach nhiém nao ddi vdi Bén Mua vé viéc cham tré hodc
khong thuc hién nghia vu va trach nhiém theo Hop Pong trong truong hop xay ra Su
Kién Bat Kha Khang theo quy dinh tai Piéu 14 cia Hop Bong nay, bao gom ca viéc
G1ay Chtng Nhan bi cham tré do Co quan Nha nudc ¢6 thim quyén ma khong phai
16i cia Bén Ban;

s) B6 sung cac tién ich thudc phan sé hitu riéng cua Bén Ban phuc vu va dem
lai sy thun tién cho cu dan tai Dy An, tuy tung thoi diém cu thé. Di véi cac tién ich
c6 thu phi thi viéc st dung s& tiy thudc vao nhu ciu sir dung ctia Bén Mua va Bén
Mua s& thanh toan (cac) khoan phi nay cin ctr theo nhu cau sir dung thuc té cia minh;

t) Yéu cau Bén Mua thanh toan ddy du va dung han cac khoan phi, chi phi va
cac khoan tién khac thudc trach nhiém cua Bén Mua theo quy dinh cia Hop Pong
nay;

u) Cac quyén khac theo quy dinh ctia Hop Pong va quy dinh ctia phap luat.

2. Nghia vu cuia Bén Béan

a) Cung cap cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét, thiét ké
Nha Chung Cu va thiét ké can ho da duoc phé duyét. Cung cap cho Bén Mua kém
theo Hop Dong nay 01 (mot) Ban vé thiét ké mat bang cin ho, 01 (mot) Ban vé thiét
ké mit bang tang co cin ho, 01 (mot) Ban vé thiét ké mat bang Nha Chung Cu ¢6 can
ho da dugc phé duyét va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén viéc mua ban can ho néu
tai Hop Dong nay;

b) Xay dyng Nha Chung Cu, can h va cac cong trinh ha ting theo ding quy
hoach, ngi1 dung ho Sy Du An va tién do da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao can
ho thi Bén Mua c6 thé str dung va sinh hoat binh thuong;
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¢) Pam bao chit luong x4y dung, kién tric k¥ thuat va my thuat Nha Chung Cu
theo dung ti€u chuan thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

d) Bao quan can hd trong thoi gian chua ban giao cho Bén Mua; thyc hién bao
hanh can ho va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Diéu 9 cua Hop Pong nay;

e) Ban giao cian ho va cac gidy to phap 1y co lién quan dén can ho mua ban cho
Bén Mua theo dung thoa thuan trong Hop Pong nay;

f) Huéng dan va hd trg Bén Mua ky két hop dong str dung dich vy véi nha cung
cap dién nudc, vién thong, truyén hinh cap;

) Nop tién sir dung dit va cac khoan thué, phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc
ban can h theo quy dinh ctua phap luat;

h) Lam cac tha tuc dé nghi co quan Nha nudc c¢6 thim quyén cip Gidy Chimg
Nhén cho Bén Mua. Trong truong hop nay, Bén Ban s€ c6 van ban thong bao cho Bén
Mua vé viéc ndp céac gidy to dé Bén Ban lam thu tuc dé nghi cdp Gidy Chimg Nhan
cho Bén Mua.

Trong thoi han 30 (ba muoi) ngay ke tor ngay nhan dugc thong bao cua Bén
Ban ma Bén Mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao ma khong co ly do
chinh dang thi coi nhu Bén Mua tu nguyén lam thi tuc cap Gidy Chang Nhan. Khi
Bén Mua tu nguyén lam thu tuc dé& nghi cip Gidy Ching Nhén thi Bén Ban phai hd
trg va cung cap day da ho so phap 1y vé can ho cho Bén Mua;

i) T6 chirc Hoi nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh 1ap Ban Quan Tri noi ¢6
can hy mua ban; thyc hién cac nhiém vu cua Ban Quan Tri khi Nha Chung Cu chua
thanh 1ap dugoc Ban Quan Tri;

j) Hd tro Bén Mua lam céc thu tuc thé chp can ho dd mua tai to chirc tin dung
khi c6 yéu cau cua Bén Mua;

k) Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi
pham cac thoa thuén thu¢c dién phai ndp phat hodc b01 thuong theo Hop Pong nay
hoic theo quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 tham quyén;

1) Nop kinh phi bao tri 2% (hai phan trim) theo quy dinh ctia phap luat ddi voéi
Phan So Hiru Riéng Cua Bén Ban vao tai khoan md tai ngan hang thuong mai theo
quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ dé Ban Quan Tri tiép nhan, quan 1y sau khi Ban Quan
Tri dugc thanh 1ap theo dang thoa thudn tai diém b) khoan 3 Piéu 3 caa Hop Dong
nay va quy dinh phép luat;

m) Cong khai mau hop dong theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bét
dong san. Truong hop Bén Ban va Bén Mua thoa thuin cac ndi dung dé quy dinh
trong Hop Pong ma cac ndi dung nay khong cé trong hop dong miu theo quy dinh
ctia phap luét vé kinh doanh bat dong san va cac ndi dung ndy thudc truong hop phai
thue hién déng ky, cong khai theo cac phap luat khac thi Cac Bén phai lap thanh phu
luc cuia Hop Pong dé quy dinh riéng vé cac ndi dung nay; Bén Béan st dung phu luc
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Hop Déng nay dé thuc hién ding ky, cong khai theo quy dinh cta phap luat lién
quan;

n) Cac Bén théng nhat rang dbi v6i phan Kinh Phi Bao Tri Phan S¢ Hitu Chung
Ctia Nha Chung Cu ma Chit Pau Tu (hodc chi s& hitu) phai ndp cho phan dién tich
dich vu, thuong mai (néu c0O) thudc sé hitu ctia minh thi phén Kinh Phi Bao Tri Phan
S¢ Hiru Chung Ctia Nha Chung Cu nay s& dugc chuyén sang tai khoan do Ban Quan
Tri lap theo quy dinh ctia phap luét; trir trudng hop Cac Bén c6 thoa thuan khac...."!

0) Bao dam an toan, an ninh thong tin cia Bén Mua theo quy dinh cua Luat Bao
v€ quyen loi nguoi tiéu dung va quy dinh khac cua phap luat co lién quan. Bén Ban
chi duoc sir dung thong tin cia Bén Mua dé phuc vu truc tiép cho viée thuc hién nghia
vu Hop Pong cua Cac Bén. Viéc thu thap, st dung thong tin cia Bén Mua (bao gdm
ca chia sé, tiét 10 va chuyén giao thong tin cia Bén Mua cho bén tht ba) trong cac
truong hop khac phai duge Bén Mua dong ¥ theo cac quy dinh cu thé tai Luat Bao vé
quyén loi nguoi tiéu dung; va

p) Truong hop cdn hd duge ban giao xay dung tho thi Bén Ban phai hoan thién
toan bo phﬁn mat ngoai cua can hd va ban giao can ho véi cac hang muc theo thoa
thuan trong Hop Pong nay;

q) Xay dung nha & va cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi trong du an
dugc giao xay dung theo dung quy hoach chi ti€t, nd1 dung chap thuan chu truong dau
tu, tuan thu thiét ke, ti€u chuan di¢n tich nha & va nd1 dung du an da dugc phé duyét;

r) Dé tranh hiéu nham, Cac Bén thong nhét rang:

- Viéc Bén Ban hd tro Bén Mua lam cac thu tuc thé chép can ho da mua tai to
chue tin dung néu tai diém j) khoan 2 Piéu 5 trén ddy khong dugc hiéu 1a Bén Ban 1a
bén phai di thyc hién toan b thu tuc va bat ky cong viéc nao cho viéc thé chﬁp can ho
cho Bén Mua mdi khi Bén Mua yéu cau ma chi trong pham vi ¢6 thé thyc hién dugc
va/hodc phu hop/theo yéu cau cta quy dinh phap luat ho trg Bén Mua cac cong viéc
nhu cung cap thong tin, tai lidu, giai chap cin ho tai to chic tin dung (néu da thé
chap)... trong qud trinh Bén Mua thyc hi¢n thu tuc thé chap can hé tai to chirc tin dung
dé thuc hién Hop Pong nay, va

- Trong truong hop Cac Bén cung t6 chuc tin dung d6 ky két théa thuan ba bén
cho muc dich Bén Mua thé chap can ho va/hodc quyén tai san cia Bén Mua phat sinh
tir Hop Pong nay cho to chirc tin dung trude khi ndp hd so dé& nghi cap Glay Chung
Nhén cua can ho thi Bén Mua theo day dong ¥ cho Bén Ban ban giao Gidy Ching
Nhan cho td chtrc tin dung dé sau khi Bén Béan nhan duoc Glay Chung Nhan tu co
quan Nha nuéc c6 thim quyén, trir khi Bén Ban nhan duogc van ban cua to chic tin
dung d6 xac nhan Bén Mua khong con bat ky khoan ng nao véi to chirc tin dung d6
lien quan dén cin ho va/hodc quyén tai san cua Bén Mua phat sinh tir Hop Dong nay;

Y Sé duoc ghi cu thé khi ky két Hop Dong trén co so dong thudn phit hop véi quy dinh phdp ludt.
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s) Cac nghia vu khac theo quy dinh Hop Dong va quy dinh ctia phap luat.
Piéu 6. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua
1. Quyén cua Bén Mua:

a) Nhan ban giao can hd quy dinh tai Diéu 2 caa Hop Pong nay co6 chit lugng
voi cac thiét bi, vat liéu néu tai Danh muc vat liéu va thiét bi ma Cac Bén da thoa
thuan tai Phu Luc 2 dinh kém theo Hop Déng va hd so can ho theo ding thoa thuan
trong Hop Pong;

b) Pugc sir dung...."* chd dé xe may trong bii dd xe ctia Nha Chung Cu va s&
dang ky chd dé xe 6 t6 thudc chd dé xe 6 to danh cho cac chi s¢ hitu Nha Chung Cu.
Dé tranh hiéu nham, viéc bd tri chd dé xe 6 t6 cho Bén Mua theo quy dinh tai diém b)
khoan 1 ctia Piéu 6 nay s& duwa trén nguyén tic ngudi nao ding ky trudc s& co chd
trude va phy thudc vao dién tich dé xe theo thiét ké duoc phé duyét va chd dé xe 6 to
con trong vao thoi diém Bén Mua dang ky. Viéc bé tri chd dé xe 6 t6 ciia Nha Chung
Cu phai bao dam nguyén tic vu tién cho cac chii s¢ hiru Nha Chung Cu trudce sau dé
moi danh chd dé xe cong cong;

¢) Yéu cau Bén Ban 1am thu tuc dé nghi cdp Gidy Chimg Nhan theo quy dinh
cua phap luat, trir truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thoa
thudn tai diém h) khoan 2 Diéu 5 ciia Hop Dong nay,

d) Puogc toan quyén sd hitu, st dung va thyc hién cac giao dich d6i véi can ho
da mua theo quy dinh cua phap luét, dong thoi duoc st dung cac dich vu ha ting do
doanh nghi€p dich vu cung cép truc tiép hodc thong qua Bén Ban sau khi nhan ban
giao can ho theo quy dinh vé str dung cac dich vu ha tang ctia doanh nghiép cung cap
dich vu;

¢) Nhan Gidy Chimg Nhan sau khi dé thanh toan du 100% (mét tram phan
trdm) ti€n mua can h¢ va cac loai thu¢, phi, 1¢ phi li€n quan dén can hé theo thoa
thuan trong Hop Dong nay va theo quy dinh cua phap luit;

f) Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc x4y dung cac cong trinh ha tang ky thuat
va ha tang xa hdi theo diing ndi dung, tién d0 Dy An da duoc phé duy¢t;

g) C6 quyén tir chdi nhan ban giao can ho néu Bén Ban khong hoan thanh viéc
xay dyng va dua vao sir dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau ¢ thiét yéu, binh
thuong ciia Bén Mua theo ding thoa thudn tai khoan 4 Diéu 4 cua Hop Dong nay hodc
Dién Tich Sir Dung Can Ho thuc té nho hon hodc 16n hon qua 05% (nam phan tram)
so v6i Dién Tich Sir Dung Can Ho ghi trong Hop Pong nay. Viéc tir chdi nhan ban
giao cin ho trong truong hop nay khong bi xem 13 vi pham diéu kién ban giao cin ho
ctia Bén Mua d6i véi Bén Ban;

12 Sé duwoe ghi cu thé khi ky két Hop Pong trén co s¢ dong thudn phi hop véi thiét ké Dw an da dwoc
phé duyét.



18

h) Yéu cau Bén Bén t6 chire Hoi nghi Nha Chung Cu lan dau dé thanh lap Ban
Quan Tri Nha Chung Cu noi ¢6 can hd khi cé du diéu ki¢n thanh 1ap Ban Quéan Tri
theo quy dinh cua phép luat;

1) Yéu cAu Bén Ban hd tro thu tuc thé chép can ho d3 mua tai to chue tin dung
trong truong hop Bén Mua c¢6 nhu cau thé chap can ho tai t6 chic tin dung;

j) Yéu cau Bén Ban nop Kinh Phi Bao Tri Nha Chung Cu theo dung thda thuén
tai di€ém b) khoan 3 Diéu 3 ctia Hop Pong nay;

k) Yéu cau Bén Béan ndp phat vi pham Hop Déng hodc boi thudng thiét hai khi
vi pham cac thoa thuén thudc dién phai np phat hodc b01 thudng trong Hop Pong nay
hoic theo quyét dinh cua co quan Nha nudc cd tham quyén;

I) Khi Dién Tich Str Dung Can Ho thuc té chénh 1éch nho hon hodc 16n hon qua
05% so v&i Dién Tich Sir Dung Can Ho c¢6 quyén lya chon mdt trong cac phuong thirc
xu ly sau day, bang cach gui van ban cho Bén Ban trong vong 15 (muoi lam) ngay
lam viéc ké tir ngay xac dinh dugc Dién Tich Str Dung Can Ho thuc té:

- Lua chon mua cin hd khac thuéc Dy An (neu con trong); hoac

- Piéu cl}inh Gia Ban Can ‘Hcf) tuong 71'1’ng véi Phan Ch{:nh Léch Dién Tich theo
quy dinh tai diém b) khoan 1 Diéu 2 va diém d) khoan 1 Bi€u 3 cua Hop Pdong nay;
hoac

- Cham dit Hop Péng.

Pé lam 10, trong thong bao vé Dién Tich St Dung Céan HO thuc té gui cho Bén
Mua, Bén Ban s€ thong bdo cho Bén Mua cac quyén lya chon néu trén d€ Bén Mua
can nhic.

Truong hop Bén Ban khong nhan dugc van ban thong bao nay tr Bén Mua thi
Bén Bén dugc hiéu ring Bén Mua lua chon viéc cham dut Hop Pdng. Trong vong 30
(ba muoi) ngay ké tir ngady Bén Mua thong bao cho Bén Ban Vé viéc don phuong
cham dat Hop Dong hodc Bén Mua khong c6 van ban tra loi vé viée lya chon mot
trong cac cach giai quyét trong truong hop dién tich st dung Can ho thuc té chénh
1éch nhé hon hoac 16n hon qua 05% so vo1 Dién Tich Stt Dyung Can HO, Bén Ban s€
hoan tra toan bo s6 tién ma Bén Mua da thanh toan ma khong c6 tién 14i va thanh toan
cho Bén Mua mot khoan tién phat vi pham do Bén Ban vi pham Hop Pong 1a ... (....
phan trim)™ ciia Gia Ban Can Ho theo Hop Ddng (chua bao gdm thué GTGT) va Tién
Lai Cham Ban Giao co gia tri dugc xac dinh theo quy dinh tai diém a) khoan 2 Diéu
12 Hop Pong tinh tir ngay thir 91 (chin muoi mot) ké tu Ngay Ban Giao Dy Kién dén
ngay xac dinh dugc Dién Tich St Dung Can Ho thuc té.

2. Nghia vu ctia Bén Mua:

.1y 16 % twong img voi 1y 16 % quy dinh tai Piéu 12.1b) (mirc phat cho Bén Bdn va Bén Mua |a
nhw nhau)
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a) Thanh toan day du va dung han cho Bén Ban sb tién Gia Ban Cin Ho va
Kinh Phi Bao Tri 2% (hai phan trim) theo thoa thuan tai Diéu 3 ctia Hop Pong nay va
cac nghia vu tai chinh khac ma Bén Mua ¢6 nghia vu thanh toan theo théa thuan tai
Hop Dong nay;

b) Nhén ban giao cin ho theo théa thuan trong Hop Ddng nay;

¢) Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi
can ho di mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng bao hiém can
thiét d6i voi moi rui ro, thiét hai lién quan dén can ho va bao hiém trach nhiém dén su
phu hop v6i quy dinh cta phap luat;

d) Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho, ké ca truong hop Bén Mua chua vao st dung
can ho thi can hg s€ dugc quan 1y va bao tri theo Ban ndi quy Nha Chung Cu va Bén
Mua phai tuadn thu cac quy dinh dugc néu trong Ban ndi quy Nha Chung Cu va Hop
Pong nay;

e) Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi lién quan theo quy dinh cta phap
luat ma Bén Mua phai ndp nhu thoa thuan tai Piéu 7 Hop Pong nay;

f) Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién, nudc, truyén hinh cap,
truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac, phi trong gilt xe dap, xe may, xe 6 t0 va cac
khoan thué va phi khac phat sinh theo quy dinh tai Hop DPong va Ban ndi quy Nha
Chung Cu theo nhu cAu st dung ctia Bén Mua;

') Thanh toan Kinh Phi Quan Ly va cac chi phi khac theo thoa thuan quy dinh
tai di€ém b) khoan 1 Diéu 3 va khoan 5 Dicu 11 cua Hop Bong nay, ké ca truong hop
Bén Mua khong str dung can ho da mua

h) Chip hanh cac quy dinh ctua Quy ché quan 1y sir dung Nha Chung Cu theo
quy dinh phap luat va Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kem theo Hop Pong nay;

1) Tao diéu kién thuan lgi cho Pon vi quan ly van hanh Nha Chung Cu trong
viéc bao tri, quan Iy van hanh Nha Chung Cu

j) Str dung can h§ ding muc dich dé ¢ theo quy dinh ctia Luat Nha & va theo
thoa thuédn trong Hop DPong nay;

k) Nop phat vi pham Hop Pong va bdi thuong thi€t hai cho Bén Ban khi vi
pham cac thoa thuén thu¢c dién phai nop phat hodc boi thuong theo quy dinh trong
Hop Dong nay hodc theo quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 thim quyén;

1) Thyc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cua co quan Nha nudc cd tham
quyén khi vi pham cac quy dinh vé quan 1y, st dung Nha Chung Cu

m) Cung cip cac gidy to can thiét, hoan thién hd so, gidy to, thué phi, 1€ phi
trude ba theo quy dinh ctia phap ludt va yéu cau cta co quan ¢ tham quyen nhu dugc
Bén Ban théng bao bang vin ban dé Bén Ban thuc hién thu tuc dé nghi cip Gidy
Chtrng Nhan cho cin ho ctia Bén Mua. Bén Mua ty quyén cho Bén Ban thay mit Bén
Mua nhan Gidy Chting Nhan tir cac co quan Nha nudc c6 tham quyén, trir trudng hop



20

Cac Bén c6 thoa thuan khac béng van ban. Truong hop Bén Mua chdm hoan thién cac
hd so quy dinh tai Piéu nay dan dén qué trinh cap Gidy Ching Nhan cho cin ho bi
kéo dai thi diém h) khoan 2 Diéu 5 va khoan 2 Piéu 17 cua Hop Dong nay sé& dugc ap
dung;

n) Cung cip cac thong tin va tai liéu theo quy dinh tai diém g khoan 2 Diéu 13
Hop DPong nham muc dich danh gia rui ro Phong Chéng Rira Tién (“PCRT”) va tuan
tht quy dinh ctia Phap lut vé PCRT;

0) Bén Mua s€ chiu trach nhi€ém vdi moi khiéu nai phét sinh do 16i cia Bén
Mua d6i voi Bén Ban va cac bén khac trong Nha Chung Cu phat sinh tir viéc Bén
Mua khong cho phép Bén Ban/Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu véao cin ho dé
thuc hién trach nhi€ém ctia Bén Ban/Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu theo Hop
Pong nay va theo quy dinh ciia phap luat vi myc dich gitr an toan trong Nha Chung
Cu (nhu trach nhiém bao hanh, bao tri,...) néu Bén Ban da gui thong bao bang van ban
trude 03 (ba) ngay cho Bén Mua (trur truong hop khan cap khong phai thong bao trudc
nhu cac vu viéc chady nd, hoa hoan, chap dién,...va cac truong hop khac theo quy dinh
phép luat hodc yéu cau ctia co quan Nha nudc, chinh quyén dia phuong);

p) Tu chiu trach nhiém ddi véi cac tranh chép, khiéu kién ctia bt ky bén thur ba
nao ddi voi cac hanh vi ciia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thyc hién Hop
Pong nay cling nhu trong qua trinh Bén Mua sir dung va dinh doat can ho, trir truong
hop do 16i ctia Bén Bén;

q) Vao ngay chadm dit Hop Dong nay, trir khi Cac Bén c6 thoa thuan khéac, Bén
Mua phai chdp hanh nghiém tic viéc ban giao lai cin ho cung véi cac dd dac cb dinh,
dd ga lap va trang thiét bi di dugc ban giao theo Phu Luc 2 ctia Hop Pong nay nhu
tinh trang ban dau (chdp nhan hao mon ty nhién) (néu cin ho da dugc ban giao cho
Bén Mua) cung voi toan bd cac khoa, chia khoa va chdt ctia can hé duoc Bén Béan
cung cip hodc md toan bo cac khoa, chia khoa va chét cia cin ho do Bén Mua trang
bi. Trong vong 30 ngay ké tir ngdy cham dut Hop Pong, Bén Mua c6 nghia vu phuc
hoi lai can ho theo dung kiéu dang va noi that trang tri ma Bén Ban cung cép vao
Ngay Ban Giao Can H¢ theo bién ban ban giao can ho da ky gitta Cac Bén, vi dy nhu:
stra chira hu hong, lau chui, son, danh bong va danh vec-ni cling nhu thay gach (néu
cd) (trir cac hao mon ty nhién), dong thoi ban giao cac vin ban gidy to co lién quan
dén can ho cho Bén Ban nhu Hop Pong, phiéu xac nhan thanh toan (trong truong hop
cac Bén khong con tranh chip vé viée thuc hién Hop Pong) dé dam bao cac vin ban
gidy to nay khong bi st dung bat hop phap gy anh hudng d6i véi Bén Ban va cin
ho;

r) Trong truong hop Bén Mua thay doi hay lap dit bat ky d6 dac hoic chi tiét
bd sung nao vao cin ho, du cd hay khong co su chap thuan bing van ban cta Bén
Ban, ma khong di doi khoi can ho khi hét thoi han ngay 30 ké tir ngay cham dirt Hop
Pdng néu trén, Bén Ban c6 thé giir lai bat ky hodc toan bo cac dd dac ¢b dinh, chi tiét
thay doi va bo sung ndy ma khong phai tra bat ky khoan boi hoan nao cho Bén Mua
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hodc yéu cAu Bén Mua thanh toan cho Bén Ban chi phi thuc té tir viéc thao d& hodc di
chuyén toan bd hodc bt ky dd dac, chi tiét thay ddi hodc bod sung nao va vi¢c khic
phuc bat ky thiét hai thuc té nao d6i vé6i can ho va/hodc ddi véi Nha Chung Cu va cac
dd dac va trang thiét bi cua Bén Ban phat sinh do viéc thay d6i hay lip dat bat ky dd
dac hoic chi tiét bé sung khong phu hop véi quy dinh tai Hop Pong nay ciia Bén
Mua. Bén canh d6, bat ky hang hoa hodc d6 vat hay tai san nao con sot lai trong cin
ho sau khi hét thoi han 30 ngay ké tir ngay chdm dat Hop Pdng néu trén s& duoc xem
nhu bi Bén Mua tir bé va Bén Ban c6 thé s¢ hitu nhitng hang hoa va db vat dé ciing
nhu ban hodc xtr Iy chung bang cach thirc ma Bén Ban cho 1a phu hop va tuan tha quy
dinh cua phap luat; va thuc hi¢n cac nghia vu khac dugc quy dinh cho Bén Mua theo
Hop Dong nay va cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat;

s) Trong truong hop Bén Mua muén stra chita nhé bén trong can ho (khong lam
anh hudéng dén két cdu chinh cua cin ho, thiét ké, bd tri mat béng, kich c& va dién tich
ctia cin ho va cac phong trong cin ho). Bén Mua phai co thong bao (kém theo ké
hoach stra chira), it nhat 1a 05 (ndm) ngay trudc thoi diém du kién bat dau thuc hién
viéc sua chita cho Pon vi quan ly van hanh Nha Chung Cu hodc Ban Quan Tri.
Truong hop vi pham, Bén Mua phai stra chira, khoi phuc lai hién trang cong trinh ban
dau. Néu Bén Mua khong tién hanh cac bién phap khic phuc trong vong 30 ngay ké tir
ngay Bén Ban hodc Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu yéu cdu, Bén Mua phai
boi hoan cac chi phi khéc phuc thuc té cho Bén Ban hodc Ban Quan Tri hoac Pon vi
quan 1y van hanh Nha Chung Cu, tuy tung truong hop duge ap dung, trong vong 45
(bdn muoi 1am) ngay ké tir ngay hoan thanh viéc stra chita theo thong bao;

t) Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho, Bén Mua khong thuc hién bat ky viéc stra d6i
nao dbi voi can ho 1am sai léch thiét ké ban dau va cé tac dong dén két cau cong trinh,
anh huong dén cac tién ich cong cong cua can hd va toan by Nha Chung Cu. Néu Bén
Mua muodn cai tao, nang cap, sira chita hodc thay doi bat ky chi tiét nao ctia can ho lién
quan dén kién trac, két cau phai dugc chap thuan bang van ban ctua Bén Ban trong
thoi han bao hanh hodc cia Ban Quan Tri sau thoi gian bdo hanh theo quy dinh phap
luat; va

u) Céc nghia vu khéac theo quy dinh Hop Pong va quy dinh cta phap luét.
Piéu 7. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toan 1¢ phi trudc ba, cac loai thué, 1& phi va phi c6 lién
quan dén viéc cap Giéy Chung Nhan theo quy dinh ctia phép luat khi Bén Ban lam thu
tuc dé nghi cap Gidy Chirmg Nhan cho Bén Mua va céc loai thué, 18 phi va phi c6 lién
quan dén viéc van hanh, sir dung cin ho trong qua trinh s¢ hiru, sir dung can ho ké tir
Ngay Ban Giao Can Ho theo quy dinh tai Hop Pong nay.

2. Bén Mua c6 trach nhiém nop thué, cac loai phi, 1€ phi, va chi phi (néu co)
theo quy dinh cho Nha nudc khi thuc hién ban hodc chuyén nhugng can hg da mua
cho Nguoi Khac hoac tang cho, thira ké hodc cho thué can hg.
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3. Bén Ban c6 trach nhiém ndp cac nghia vu tai chinh thudc trach nhi¢m cua
Bén Béan cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

4. Tru truong hop Bén Mua tu nguyén thuc hién va/hodc Bén Mua phai truc
tiép thuc hién theo quy dinh cua phap luat, Bén Mua bang Hop Dong nay ty quyén
cho Bén Ban dugc quyén (nhung khong phai la nghia vy) thay mat cho Bén Mua ndp
cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh phép luat lién quan dén tha tuc dé nghi cap
G1ay Chting Nhan. Bén Ban khong chiu trach nhiém néu thoi han cap va ban giao
Glay Chimg Nhan cho Bén Mua bi kéo dai vi Iy do Bén Mua cham tré ndp cic khoan
thué, phi va 1¢ phi néu tai Pidu nay cho Bén Ban dé Bén Ban nop thay cho Bén Mua.
Trong truong hop Bén Ban thay mat Bén Mua tam tng tién de nop cac khoan thué,
phi va 18 phi cho co quan c6 tham quyén khi chwa nhan duoc tién tir Bén Mua thi Bén
Mua sé& hoan tra toan bd va day du cac khoan tién ma Bén Ban da nop theo thong béo
ciia Bén Ban. Néu Bén Mua cham hoan tra khoan tién nay cho Bén Ban thi Bén Mua
s& phai tra cho Bén Ban tién phat cham thanh toan c6 gia tri twong duong khoan tién
131 vé6i 14 sudt 12 ...."" trén sd tién chdm hoan tra trong thoi gian cham hoan tra tinh
dén ngay lam viéc lién trudc ngay thuc tra.

5. Bén Mua phai ndp cac khoan thué thu nhép ca nhan, thué thu nhap doanh
nghiép va cac khoan khac (tuy tung truong hop duoc ap dung theo quy dinh phap luat)
khi chuyén nhuong Hop Pong hodc cin ho cho bén thir ba hodc ting cho, thira ké
hodc cho thué can h¢. Khong anh huong toi cac thoa thuan khac tai Hop DPdng nay,
Bén nhéan chuyén nhuong hoic duoc thira ké, tang cho can ho s& ké thira toan bo
quyén va nghia vu ctia Bén Mua lién quan dén va/hodc phat sinh tir viéc chuyén
nhuong Hop Pong hodc cian ho hoic tang cho, thua ké can ho trong do co nghia vu
nop cac khoan phi va 1¢ phi va/hoac thué lién quan den viéc dé nghi cap Gidy Chung
Nhén theo yéu cau cua co quan Nha nudc cd tham quyén.

6. Ké tir Ngay Ban Giao Can Ho, Bén Mua phai nop thué str dung dat phi nong
nghiép hang nam theo quy dinh (néu co).

Piéu 8. Giao nhin cin hd

1. Piéu kién ban giao cin ho

Bén Ban s¢€ chi ban giao can hg cho Bén Mua sau khi céac diéu kién sau d3 duoc
hoan thanh:

a) Viéc ban giao can hd cho nguoi mua chi duge thuc hién sau khi da hoan
thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duoc phé duyét va nghiém thu
cong trinh ha téng k¥ thuat ctia khu vuc ¢6 nha ¢ duoc dau tu xay dung theo tién do
cia du an da duoc phé duyét. Truong hop chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha &
phai xay dung cong trinh ha ting xd hoi phuc vu nhu cau ¢ theo chu truong dau tu dy
an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém thu cong trinh nay theo tién d6 cua du an

YTy 16 % twong img voi 1y 16 % quy dinh tai Piéu 12.1b) (mirc phat cho Bén Bdn va Bén Mua |a
nhw nhau)
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da dugc phé duyét trude khi ban giao can ho. Can hd st dung dung céc thiét bi, vat
liéu néu tai Danh muc vat liéu va thiét bi ma Cac Bén di thoa thuén theo Hop Dé)ng,
trr truong hop Cac Bén c6 thda thuan khac. Di¢n Tich St Dung Can HO thuc té
khong nho hon hoidc 16n hon qua 05% (nim phan trim) so v6i Dién Tich Str Dung
Can Ho ghi trong Hop Pdng nay, trir khi cac Bén c6 thoa thuin khac nhu duoc quy
dinh tai diém k), khoan 1, Diéu 6 cua Hop Pong nay;

b) Bén Mua khong vi pham quy dinh nao tai Hop Pong nay va/hoic quy dinh
ctia phap luat lién quan din dén Hop Pdng bi cham dut hodc vo hiéu, va sau khi Bén
Mua dé hoan thanh nghia vu thanh toan dén han quy dinh tai Hop Pong hoic da khéc
phuc cac vi pham (néu co) (nhu tra day du phan Gia Ban Can Ho va cac khoan tién
can thanh toan dé mua can hg va cac khoan phi dén han khéac dugc quy dinh trong
Hop Pong nay (bao gom ca tién 13i phét sinh, néu c6), dd ndp Kinh Phi Bao Tri theo
thoa thuan tai Hop Pong nay, trir truong hop Bén Bén c6 sy dong ¥ khac di bang vin
ban.

2. Bén Ban ban giao can ho cho Bén Mua®: dy kién ngay.... thang..... nim ...
(“Ngay Ban Giao Dy Kién”).

Viéc ban giao can ho ¢ thé sdm hon hoic mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai diéu khoan nay, nhung khong duoc chdm qua 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban
Giao Dy Kién hodc vao mot ngay khac theo thoa thuan bé‘mg van ban gilra Cac Bén;
Bén Bén phai c6 van ban théng bao cho Bén Mua biét Iy do cham ban giao cin ho.
Truong hop khong thé ban giao can h dung thoi han thi thyc hién theo quy dinh tai
diém c) khoan 2 Piéu 12 Hop Pong.

Trudc ngay ban giao can ho t6i thiéu 10 (mudi) ngay, Bén Ban phai giri thong
béo cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém, thu tuc ban giao can ho va cac khoan tién
thanh toan dén han phai tra theo quy dinh cia Hop Pong tinh dén Ngay Ban Giao
Can Ho.

3. Can h§ duogc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét ké da duogc
duyét; phai sir dung dung céc thiét bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat liéu, thiét bi
xay dung ma Céac Bén da thoa thuan theo Hop Ddng, trir truong hop thoéa thuan tai
diém e khoan 1 Diéu 5 cua Hop Pong nay.

4. Vao Ngay Ban Giao Theo Théng Bao, Bén Mua hoidc ngudi dugc oy quyén
hop phap phai dén kiém tra tinh trang do dac lai Di¢n Tich St Dung Can Ho thuc té
va ky bién ban ban giao can hd. Truong hop Bén Mua hoac nguoi duoc Bén Mua uy
quyén hop phap khong dén nhan ban giao cin ho theo Thong Bao Ban Giao ciia Bén
Ban trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Béo hoic
dén kiém tra nhung khong ky bién ban ban giao cin hd hodc khong nhin ban giao cin
hoé ma khéng c6 1y do chinh dang (trir truong hop thudc dién thoa thudn tai diém g

15 ¢ duoc ghi cu thé khi ky két Hop Dong trén co so dong thudn phit hop véi quy dinh phdp ludt.
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khoan 1 Piéu 6 ciia Hop Pdng nay) thi ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Bdo, Bén
Mua duogc xem nhu da déng y, chinh thirc nhan ban giao can ho theo thuc té va Bén
Ban d3 hoan thanh xong trach nhiém ban giao cin ho theo Hop Pdng, Bén Mua khong
duoc quyén néu bat ky 1y do khong hop 1y ndo dé khong nhan ban giao can ho; viée tir
chbi nhan ban giao cin ho nhu vay s& dugc xem 1a Bén Mua vi pham Hop Dong va s&
duoc xir 1y theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 12 cua Hop Pong nay.

5. Ké tur thoi diém hai Bén ky Bién Ban Ban Giao Can Ho, Bén Mua duoc toan
quyén st dung can ho va chiu moi trach nhiém c6 lién quan dén can hg, ké ca truong
hop Bén Mua c6 st dung hay chua str dung can ho.

6. Dé 1am rd, Cac Bén thong nhat rang cac khiém khuyét, sai s6t nho cua can ho
tai thoi diém ban giao ma khong phai cac thay d6i vé vat liéu, trang thiét bi hoan thién
can ho nhu duoc quy dinh tai Hop Pong, khong lam thay d6i thiét ké, cau tric can ho
theo quy dinh tai Hop Déng va khong anh hudng tdi viée st dung, sinh hoat binh
thuong cua Bén Mua tai cin hd (vi du nhu cac vét xude nho & cira gd, san gd, tu bép;
cac vét sit canh gach da Op lat, thiét bi do roi; sai 1éch nho khi lap dat thiét bi trong
can ho, v.v.) thi duge xur ly theo quy dinh vé Bao Hanh Can Ho va khong duoc coi 1a
ly do hop ly dé Bén Mua cO quyén tu chbi nhan ban giao cin ho theo quy dinh cua
Hop Pdng niy. Bén Ban van c6 trach nhiém ban giao va Bén Mua c6 trach nhiém
nhan ban giao can ho dung thoi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 ctia Hop Pong trong
truong hop nay.

7. Trong truong hop Bén Mua cung voi dai dién cua Bén Ban do dac lai Dién
Tich Sir Dung thyc té can ho nhu quy dinh tai khoan 4 Diéu nay hoic khi dén kiém tra
tinh trang thuc té can ho Bén Mua khong dong vy v6i1 Dién Tich St Dung Can HG thuc
té duoc Bén Ban xac dinh tai Thong Bao Ban Giao Can Ho can cir vao két qua do dac
da duoc thuc hién bdi mot don vi do dac doc lap (co dﬁy du chic nang theo quy dinh
ctia phap luat), thi Bén Mua s& tu thué mot don vi do dac doc 1ap khac c6 day dua chirc
nang theo quy dinh cia phap luat dé do dac lai Dién Tich Sur Dung Can Ho trong vong
(30) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Bao bang chi phi va phi ton do Bén Mua
thanh toan. Trong trudng hop d6, néu Bén Ban khong nhan dugc thong bao ctia Bén
Mua vé két qua do dac Dién Tich Sir Dung Can Ho thuc té cta don vi do dac doc lap
do Bén Mua thué trong thoi han (30) ngay ke tor Ngay Ban Giao Theo Thong Bao, thi
viéc ban giao cin ho dugc xem 1a di hoan tat vao Ngay Ban Giao Theo Thong Béo.
Trong truong hop Dién Tich St Dung Can H9 thuc té theo két qua do dac do Bén Bén
va Bén Mua thyc hién néu trén déu khong nho hon hodc 16n hon qua 05% (ndm phan
tram) so voi Dién Tich Str Dyung Can H ghi trong Hop Pong nay va cac diéu kién
ban giao khéac theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Hop dong da thoa man, Bén Mua c6
trach nhiém nhan ban giao can hd. Tranh chép phat sinh lién quan dén dién tich can ho
va Gia Ban Can Ho (néu c6) s& duoc Cac Bén giai quyét theo quy dinh phép luat.

Piéu 9. Bao hanh ciin hd
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1. Bén Ban c6 trach nhiém bao hanh can h¢ da ban cho Bén Mua theo dung
thoa thuén trong Hop Pong va dung quy dinh phap luat vé nha &, phap luét khac co
lién quan va cac quy dinh sira d6i, bd sung ciia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao cin ho cho Bén Mua, Bén Ban phai thong bao va cung cip cho
Bén Mua 01 (mot) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vao st
dung theo quy dinh cua phap luit xay dung dé cic bén xac dinh thoi diém bao hanh
can ho.

3. No1 dung bao hanh can ho (ké ca can ho trong Nha Chung Cu c6 muc dich sir
dung hon hop) bao gom: sira chira, khéac phuc cac hu hong khung, cot, dam, san,
tuong, tran, mai, san thuong, cau thang b9, cac phan op, 1at, trat, hé thong cung cap
chét dbt, hé thong cap dién sinh hoat, cp dién chiéu sang, bé nudc va hé théng cip
nude sinh hoat, bé phot va hé thong thoat nudce thai, chat thai sinh hoat, khic phuc cac
truong hop nghiéng, lan, ntt, syt nha ¢. D6i voi cac thiét bi khac gan véi can ho thi
Bén Ban thyc hién bao hanh theo quy dinh cila nha san xuét.

Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién bao hanh can ho bﬁng cach thay thé hodc sta
chita cac diém bi khuyét tat hoic thay thé cac trang thiét bi cung loai c6 chat luong
tuong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh bang cach thay thé hodc stra chita chi do
Bén Ban hoic bén dugc Bén Ban ty quyén thyc hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban trong vong 03
(ba) ngay khi can hg c6 cac hu hong thudc dién duge bao hanh. Trong thoi han 07
(bay) ngay ké tir ngdy nhan dugc thong bao cua Bén Mua, Bén Ban c6 trach nhiém
thuc hién bao hanh cac hu hong theo ding thdéa thuan va theo quy dinh cia phap luat;
Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Ban thuc hién bao hanh can hd. Néu Bén Ban
cham thyuc hién viéc bao hanh ma gay thi¢t hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém
boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

5. Can ho duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua
vao sir dung véi thoi han theo quy dinh cta phap luat vé xdy dyng. Thoi gian bao
hanh cdn h§ dugc tinh tor ngay Bén Ban ky bién ban nghiém thu dua nha & vao su
dung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dyng. Cu thé nhu sau: trong vong 60 (sau
muoti) thang tinh tir ngay Bén Ban hoan thanh vi¢c xay dung va nghiém thu dua Nha
Chung Cu vao su dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung, riéng dbi voi cac
thiét bi khac gan voi can ho thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 9 cla Hop
Pong nay.

6. Bén Ban khong thyuc hién bao hanh cin ho ddi voi mot trong cac truong hop
sau day:

a) Truong hop hao mon va khau hao théng thuong;

b) Truong hop hu hong do 13i ciia Bén Mua hodc cta bat ky nguoi st dung
hodc cua bén thtr ba nao khéc gay ra;

¢) Truong hop hu hong do Su Kién Bat Kha Khang;



26

d) Truong hop da hét thoi han bao hanh theo thoa thuan tai khoan 5 Diéu nay;

e) Cac truong hop khong thudc ndi dung bao hanh can ho theo thoéa thuan tai
khoan 3 Pi€u nay, bao gom ca nhiing thiét bi, bd phan gan lién can hd do Bén Mua tu
lap dat hoac tu stra chita ma khong dugc sy dong y ciia Bén Ban

f) Truong hop hu hong do trom cip hodc st dung sai hodc bat cdn cia Bén Mua
hoic do Bén Mua hay nha thau ciia Bén Mua ty ldp dat hodc ty sira chita; hodc

7. Sau thdi han bao hanh cin hd theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay, viéc stra
chira cac hu hdng cua can hd thude trach nhi¢m cua Bén Mua. Viéc bao tri Phan Dién
Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung Cua Nha Chung Cu duoc thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé nha o.

8. Bén Mua phai boi thuong toan bo cho bén bi thiét hai nhu Bén Ban, Pon vi
quan 1y van hanh Nha Chung Cu hodc Ban Quan Tri (néu Ban Quan Tri di duoc
thanh 1ap), nhitng nguoi chiém hiru, nguoi duoc cip phép, nguoi thué, khach va
nhimg nguoi str dung khac ciia Nha Chung Cu bat ky thiét hai, chi phi va phi ton nao
ma ho phai ganh chiu phat sinh tir viéc cai tao, stra chita ciia Bén Mua va cac nha thau
ctia Bén Mua (nhu céc thiét hai cho céc tién ich hodc bat ky phan nao ciia Nha Chung
Cu).

9. Bén Mua phai thong béo vé hang muc can stra chita, thoi gian stra chira cho
Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu va phai thuc hién theo ding quy dinh cua
Ban ndi quy Nha Chung Cu. Néu Bén Mua khong thong bao cac hu hong thudce dién
dugc bao hanh can ho trong thoi han néu trén hodc Bén Mua va/hodc nguoi st dung
can hd ngan can viéc thyc hién bao hanh can ho dan dén viéc phat sinh nhiing hu hong
khac, Bén Mua phai chiu toan bd chi phi phat sinh cho viéc stra chita nhitng hu hong
phat sinh nay. Néu Bén Mua c6 tac dong lam cho tinh trang hu hong tré nén nghiém
trong hon tinh trang thuc té thi Bén Mua c6 trach nhiém chiu mot phﬁn chi phi bao
hanh tuong tmg v61 mirc do vi pham.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Truong hop Bén Mua c6 nhu cau thé chap cin ho da mua cho t6 churc tin
dung dang hoat dong tai Viét Nam trudc khi Bén Mua dugc cép Giéy Chung Nhan thi
Bén Mua phai théng bao trudc bang vin ban dé Bén Ban cing Bén Mua lam céc thi
tuc can thiét theo quy dinh cua té chtc tin dung, quy dinh phép luét.

2. Trong trudong hop Bén Mua c6 nhu cau thyc hién chuyén nhuong Hop Pong
nay cho bén thir ba (“Bén Nhan Chuyén Nhuwong”) thi cac bén phai thyc hién dung
quy dinh vé diéu kién, thu tuc va cac quy dinh lién quan vé chuyén nhuong Hop Pong
theo quy dinh cua phéap luit vé kinh doanh bat dong san. Bén Ban khong dugc thu
thém bat ky mot khoan phi chuyén nhuong hop ddng nao khi lam tha tuc xac nhan
viéc chuyén nhuong Hop Pong cho Bén Mua.
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3. Céc Bén thdng nhat rang, Bén Mua chi dugc chuyén nhuong Hop Dong cho
Bén Nhan Chuyén Nhuong khi c6 du cac di€u kién theo quy dinh cua phap luat vé
kinh doanh bat dong san, cu thé nhu sau:

a) Can ho hién dang khong bi thé chép tai to chtrc tin dung hodc khdéng thudc
dién bi cAm hodc han ché chuyén nhuong theo quyét dinh cta co quan Nha nudc hoac
khong co6 tranh chap v01 bén thir ba nao khac, trir truong hop duoc t6 chuc tin dung
nhan thé chip déng ¥ dé Bén Mua chuyén nhugng Hop Pdng cho Bén Nhan Chuyén
Nhuong;

b) Bén Mua d3 hoan thanh viéc thanh toan cac nghia vu dén han va qua han
chua thanh toan (néu c6) (bao gom ca tién gdc va 1ai phat sinh) lién quan dén cin ho
d3 mua cho Bén Ban theo thoa thuan trong Hop Pong nay. Pé tranh hiéu nham, trong
truong hop do, Bén Ban s€ khong chiu trach nhiém phai hoan trd cho Bén Mua hoac
bén thir ba bat ky khoan tién ndo ma Bén Mua da chuyén cho Bén Ban theo quy dinh
tai Hop Pong nay;

¢) Khong c6 bat ky tranh chap hay khiéu nai gi lién quan dén Hop Pong va cin
hg, trir truong hop Cac Bén c6 thda thuan khéc;

d) Bén Ban di nhan dugc van ban dé nghi chuyén nhuong Hop Pong cho bén
thir ba tor Bén Mua;

¢) Bén Nhan Chuyén Nhuong phai da diéu kién duoc mua va so hﬁ'l} nha & tai
Viét Nglm theo quy dinh cua phap luat Viét Nam tai thoi diém nhan chuyén nhuong
Hop Dong; va

f) Bén Nhan Chuyép Nhuong phai cam két tuan tha cac théa thuan ciia Bén Ban
va Bén Mua trong Hop Dong nay.

4. Trong ca hai truong hop néu tai khoan 1 va 2 Piéu nay, Bén Nhan Chuyén
Nhuong dugc hudng cac quyén va phai thuc hién cac nghia vu cua Bén Mua theo thoa
thuan trong Hop Pong nay va Ban ndi quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Pong
nay.

5. Thoa thuén khac gitta Cac Bén

Bén Mua doéng ¥ rang Bén Béan c6 quyén tir chdi viéc chuyén nhuwong Hop
Pong nay néu:

a) Bén Ban c6 co so dé nghi ngd Bén Nhan Chuyén Nhuong co dau hiéu vi
pham Phap luat vé PCRT, bao gdm ca viéc Bén Ban nhan duoc yéu cau cia Co quan
Nha nuéc lién quan dén vi pham Phap luat vé PCRT dbi voi Bén Nhan Chuyén
Nhuong hodc viéc Bén Ban, dua trén thong tin va hd so Bén Mua cung cép va hé
théng dir 1iéu nd1 bo, xac dinh kha nang rui ro cao va/hoac cod d4u hiéu vi pham cac
nghia vu va cam két lién quan dén Phép luat vé PCRT; hoic Bén Mua hodc Bén Nhan
Chuyén Nhuong tir chdi cung cép, khong cung cip, hoic cung cip khong chinh xac,
khong day di hozc khong nhat quan cac thong tin hodc tai liéu do Bén Ban yéu cau
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nham muc dich PCRT, hoic Bén Béan phat hién bat ky dau hiéu dang ngd nao theo
Phép luat v& PCRT lién quan dén giao dich chuyén nhuong Hop Pong cho Bén Nhén
Chuyén Nhuong hodc theo yéu cau ciia co quan nha nudc cd thim quyén theo quy
dinh cua phap luat c6 lién quan; hoac

b) Bén Nhan Chuyén Nhuong khong thudc dbi twong duge mua va s hiru nha
0 theo quy dinh cta phép luat; hoac

¢) Ho so xin cap Giay Chirng Nhén cho can h cia Bén Mua da dugc trinh nop
cho co quan Nha nudc c6 tham quyén; hoac

d) Co vin ban yéu cau ngan chan viéc chuyén nhuong cua Bén Mua cho bén
thir ba tir co quan Nha nudce co tham quyén va/hodc tir bén c6 quyén theo luat dinh dé
yéu cau ngin chan viéc chuyén nhugng; hoic

e) Viéc chuyén nhuong Hop Pong nay bi cam theo quy dinh cta phép luat hién
hanh hoic boi cac co quan Nha nude c6 tham quyén hodc theo Hop Pong nay.

Piéu 11. Phan sé hitu riéng, phan sé hitu chung va viéc sit dung cin ho
trong Nha Chung Cw

1. Bén Mua dugc quyén sé hitu riéng ddi voi dién tich cin ho d¢3 mua theo thoa
thuan cua Hop Pong nay va céc trang thiét bi sir dung riéng gan lién voi can ho nhu
duoc néu tai Phu Luc 2 cua Hop Déng (“Phs‘?ln S¢ Hiru Riéng Cua Bén Mua”); c0
quyén so hitu, stt dung d6i véi Phan Dién Tich Va Thiét Bi Thudc S¢ Hiru Chung Cua
Nha Chung Cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k§ thuat thuoc Phan S¢ Hitu Riéng Cua Bén
Ban bao gom:...... 1 (theo quy dinh tai Phu Luc 3 cua Hop Dong).

3. Cac phén dién tich va thiég bi thudc sé hiru chung, st dung chung cua cac chu
sO hitu trong Nha Chung Cu (“Phéan Dién Tich va Thiét Bi Thugc S¢' Hiru Chung
Cia Nha Chung Cu”) bao gom:

a) Phén dién tich con lai cia Nha Chung Cu ngoai phan So Hitu Riéng Cuia Bén
Ban, Phan So Hiru Riéng Ctia Bén Mua quy dinh tai Diéu 11 Hop dong;

b) Khong gian va hé thong két cau chiu luc, trang thiét bi sir dung chung trong
Nha Chung Cu bao gom: khung, cOt, tuong chiu lyc, tudong bao ngdi nha, tuong phan
chia cac can hg, san, mai, san thuong, hanh lang, cau thang bg, thang may, duong
thoat hlem 16ng xa rac, hop ky thuat va tuong bao hop ky thuat (néu c0), hé thong cép
dién, cap nude, cip ga, hé thong thong tin lién lac, phat thanh, truyén hinh, thoat
nude, bé phét, thu 16i, hé thong phong chay, chita chdy va cac phan khac khong thudce
phan s¢ hitu riéng cua chi so hiru Nha Chung Cu;

8 Dién cu thé tai thoi diém két Hop Bong phit hop voi thiét ké dwoc phé duyét, quy dinh phdp ludt
¢6 lién quan va thong nhdt véi Phu luc 3 ciia Hop Déng.
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¢) Hé thong ha tang k¥ thuat bén ngoai Nha Chung Cu nhung duoc két ndi véi
Nha Chung Cu d6, trir hé thong ha tang k¥ thuét st dung vao muc dich cong cong
hodc thudc truong hop phai ban giao cho Nha nuéc hodc giao cho chi dau tu du 4n
dau tu xay dung nha ¢ quan 1y theo ndi dung du an da dugc phé duyét;

d) Céc cong trinh cong cong trong khu vuc Nha Chung Cu nhung khong thudc
truong hop dau tu xdy dung dé kinh doanh hodc khong thudc trudong hop phai ban
giao cho Nha nudéc theo ndi dung du an da dugc phé duyét bao gdm: san chung, vuon
hoa, cong vién va cac cong trinh khac dugc xac dinh trong ndi dung du an da duogc
phé duyg¢t;

,e) Chd dé xe dap, xe dong co hai banh, xe dong co ba banh, xe cho ngudi
khuyeét tat cho cac chu s¢ hitu, nguoi sit dung Nha Chung Cu;

4. Cac phan dién tich thudc so hitu riéng ctia cac chi so hitu khac (néu co) trong
Nha Chung Cu (nhu ctra hang thuong mai va dich vu khac...): ......... o

5. Cac Bén nhat tri thoa thuan mutrc Kinh Phi Quan Ly nhu sau:

a) Tinh tir thoi diém Bén Ban ban giao cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
Piéu 8 ctia Hop Pong nay dén thoi diém Ban Quén Tri dugc thanh 1ap va ky hop dong
quan ly, van hanh Nha Chung Cu v6i Pon vi quan ly van hanh Nha Chung Cu thi
Kinh Phi Quan Ly la: 10.000 ddng/m?/thang. Mirc kinh phi nay co thé dugc diéu
chinh nhung phai tinh toan hop 1y cho phu hop véi thyc té ting thoi diém. Bén Mua
c6 trach nhiém dong khoan Kinh Phi Quan Ly nay cho Bén Ban khi nhén ban giao can
ho. Sau d6, Bén Mua c6 trach nhiém dong khoan phi nay hang thang trong vong 07
(bay) ngay dau tién ctia mdi thang. Cac Bén thoa thuan dinh kém tai Phu Dinh A, Phu
Luc 4 cua Hop Déng la Danh muc cac cong viéc, dich vu quan 1y van hanh Nha
Chung Cu can sir dung Kinh Phi Quan Ly trudc khi ban giao cho Ban Quan Tri.

b) Sau khi Ban Quan Tri dugc thanh 1ap thi danh muc cac cong viée, dich vy,
muc kinh phi va viéc dong Kinh Phi Quan Ly sé do Ho1 Nghi Nha Chung Cu quyét
dinh va do Ban Quan Tri thoa thudn voi Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu.

¢) Truong hop Uy ban Nhan dan tinh Khanh Hoa noi ¢6 Nha Chung Cu c6 quy
dinh vé muc Kinh Phi Quan Ly thi muc phi nay dugc dong phu hop quy dinh cua Nha
nudc, tru truong hgp Cac Bén c6 thoa thudn khac.

6. Bé lam 1, Kinh Phi Quan Ly s& khong bao gém bat ky (cac) phi dich vu dbi
voi cac dich vu gia tri gia tang dugc Bén Ban hodc bén thir ba cung cap, bé tri trong

pham vi Nha Chung Cu hodc dé str dung bat ky tién ich nao thuoc vé Bén Ban duogc
cong b tai ting thoi diém va ap dung tly ting trudng hop.

Piéu 12. Trach nhiém ciia Cac Bén va viéc xir Iy vi pham Hop DPong

17 Sé duoc ghi nhdn theo tinh trang thuc té ciia Dy dn tai thoi diém ky két Hop Pong phit hop véi
thiét ke Dy an da dwoc phé duyét va quy dinh phap ludt.
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1. Hai Bén théng nhat hinh thirc, cach thirc xur 1y vi pham khi Bén Mua cham
tré thanh toan tién Gia Ban, Kinh Phi Bao Tri, Kinh Phi Quan Ly va bat ky khoan tién
phai trd nao khac theo Hop Bong nhu sau:

a) Néu Bén Mua cham thanh toan qua 14 (mudi bdn) ngay ké tir ngay dén han
phai thanh toan Gia Béan, Kinh Phi Bao Tri, Kinh Phi Quan Ly hodc bat ky khoan tién
phai tra nao khac theo thoa thuén tai Hop Poéng hodc qua thoi han thanh toan tai dé
nghi thanh toan ctia Bén Ban tiy thoi diém nao dén sau ma Bén Mua khong thue hi¢n
thanh toan hodc thanh toan khong day du thi s& bi tinh tién 13 cham thanh toan trén
téng so tién cham thanh toan véi 131 suat 1a: ....... '® (Tién Lai Cham Thanh Toan”)
dugc tinh bat dau tir ngay thir 15 (muoi 1am) ké tir ngay dén han phai thanh toan cho
dén ngay thuc tra hodc dén ngay cham duat Hop Pong nay, tiiy ngay nao dén trude.

b) Trong qué trinh thuc hién Hop Pong nay, néu tong thoi gian Bén Mua tré
han thanh toan cia tat ca cac khoan tién dén han phai thanh toan theo thoa thuan tai
Hop Pong, bao gdm ca Tién Lai Cham Thanh Toan (néu c0), vugt qua 60 (sau muoti)
ngay, Bén Ban c6 quyén don phuong chdm dit Hop Pong theo quy dinh tai Piéu 15
cia Hop Pong nay. Trong truong hop nay, Bén Ban dugc quyén ban can ho cho
khach hang khac ma khong can co su dong y cua Bén Mua nhung phai thong bio
bang vin ban cho Bén Mua biét trudc it nhat 30 (ba muoi) ngay. Trong vong 30 (ba
muoi) ngay ké tir ngay Bén Ban thong bao cho Bén Mua vé€ viéc don phuong cham
dut Hop Pong nay, Bén Ban s€ hoan tra s6 tlen Bén Ban da nhéan thanh toan tor Bén
Mua ma khong c6 tién 1ai sau khi da khau trir tién phat vi pham do Bén Mua vi pham
Hop Bong 1a .... % (... phan traim)"® cua Gia Ban Can Ho theo Hop Ddng (chua bao
gom thué GTGT) (“Tién Phat Vi Pham”) va Tién Lii Cham Thanh Toan theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay tinh dén ngay thuc tra hodc ngay chadm dat Hop
Pong, tiy ngdy nao dén trudc.

2. Hai Bén thong nhat hinh thitc xir Iy vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao
can ho cho Bén Mua nhu sau:

a) Néu Bén Mua da thanh toan day du va ding han Gia Ban, Kinh Phi Bao Tri,
Kinh Phi Quédn Ly hodc bat ky khoan tién phai tra nao khac theo tién do thoa thuan
trong Hop Dong nay va/hodc di khic phuc day du cac vi pham vé nghia vu tai chinh
theo Hop Dong nay (néu co) nhung qua thoi han 90 (chin muoi) ngay ké tir Ngay Ban
Giao Dy Kién ma Bén Ban van chua ban giao cin ho cho Bén Mua theo quy dinh tai
Hop Bong nay, thi Bén Ban phai thanh toan cho Bén Mua khoan tién phat Vl pham
tinh trén tong s tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban véi 14i suét ....%° (“Tién

8 1 i sudt trong g véi ldi sudt quy dinh tai Diéu 12.2 a) (1di sudt cho Bén Bdn va Bén Mua la nhw
nhau)

Y1y 16 % twong img véi 1y 16 % quy dinh tai Piéu 12.2 b) (mirc phat cho Bén Bin va Bén Mua la
nhw nhau) ) ‘ )

20\ &i sudt twong g véi 1di sudt quy dinh tai Piéu 12.1 ) (Idi sudt cho Bén Bdn va Bén Mua ld nhuw
nhau).
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Lai Cham Ban Giao”) va dugc tinh tir ngay thir 91 (chin muoi mdt) ké tir Ngay Ban
Giao Du Kién dén Ngay Ban Giao Can Ho, hodc ngay chdm dit Hop Pong, tuy ngay
nao dén trude.

b) Néu Bén Béan chim ban giao can hg theo quy dinh tai Hop DPdng nay qua
180 (mot tram tam muoi ngay) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién, thi Bén Mua c6
quyén tiép tuc thuc hién Hop Dong v6i thoa thuan bo sung vé thoi diém ban giao can
hé méi hodc don phuong cham dit Hop Pdng. Trudng hop Bén Mua tiép tuc thuc
hién Hop Pong thi Bén Bén phai thanh toan cho Bén Mua mét khoan Tién Lai Cham
Ban Giao nhu quy dinh tai diém a) khoan 2 Diéu 12 néi trén. Truong hop Bén Mua
don phuong chim dut Hop Pdong, trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy Bén Mua
thong bao cho Bén Bén vé viéc don phuong chidm dit Hop Pong, Bén Ban phai hoan
tra toan bd s tién ma Bén Mua da thanh toan ma khong co tién 13i va thanh toan cho
Bén Mua mdt khoan tién phat vi pham do Bén Ban vi pham Hop Déng la ....%
(....phan traim)*' cia Gia Ban Can Ho theo Hop Pong (chua bao gom thué GTGT) va
Tién Lai Cham Ban Giao theo quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay tinh dén ngay
cham dut Hop Pong.

¢) Trong vong 30 (ba muoi) ngay trudc ngay két thiic thoi han cham ban giao
180 (mot tram tam muoi) ngay néu tai diém b) khoan 2 Piéu 12 trén dy, Bén Bén s&
gui cho Bén Mua dé xuat vé thoi han ban giao dy kién moi. Truong hop Bén Mua
dong y véi dé xuit cia Bén Ban bing van ban, cdc Bén sé& tiép tuc thuc hién Hop
Déng, tho1 han ban giao maéi ddi vi can ho nhu duoce néu tai dé xuit cua Bén Ban, sé
nhan ban giao can ho khi can ho du diéu kién ban giao va Bén Ban g1 Thong Bao
Ban Giao theo dung thoi han ban giao moi da dé xuat va Bén Ban sé& thanh toan cho
Bén Mua khoan Tién Lai Cham Ban Giao theo quy dinh tai diém a) khoan 2 Piéu 12
trén day. Truong hop Bén Mua khong gui y kién dong y bang van ban cho Bén Ban,
Céc Bén sé& thuc hién theo quy dinh tai diém b) khoan 2 Piéu 12 ndi trén.

d) Néu qua 180 (mdt trim tdm muoi ngdy) ngay ké tir Ngay Ban Giao Du Kién
ma Bén Mua chua giri thong bao cham dirt Hop Pong cho Bén Ban dong thoi can ho
da du diéu kién ban giao, Bén Ban s& giri thong bao ban giao cin hd cho Bén Mua.
Trong truong hop Bén Mua khong giri thong bao cham dut Hop Pong cho Bén Béan
truéc ngdy dén han nhan ban giao cin ho theo thong bao thi Bén Mua c6 nghia vu
nhan ban giao cin ho khi cin h di diéu kién ban giao va Bén Ban sé& thanh toan cho
Bén Mua khoan Tién Lai Cham Ban Giao theo quy dinh tai diém a) khoan 2 Piéu 12
trén day tinh dén Ngay Ban Giao Cin Ho va cac quy dinh vé ban giao can ho tai Diéu
8 ctia Hop Pong nay dugce ap dung.

3. Tmépg hop Bén Mua tr chdi nhéan ban giao can hg nhu néu tai khoan 4 Diéu
8 cua Hop Dong, thi Bén Ban c¢6 quyén don phuong cham dat Hop Pong va duoc

2L Ty 16 % twong vmg voi ty 1é % quy dinh tai Piéu 12.2 b) (mirc phat cho Bén Bdn va Bén Mua la
nhw nhau).
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quyén ban cin ho cho bén thtr ba khac ma khong can c6 sy dong ¥ cua Bén Mua
nhung phai théng bao bang vin ban cho Bén Mua biét trudc it nhat 30 (ba muot)
ngay. Trong vong 30 (ba muoi) ngay lam viéc ké tir ngay cham dut Hop Ddng nay,
Bén Ban s¢€ hoan tra so tién ma Bén Mua d3 thanh toan ma khong c6 tién i sau khi da
khau trir khoan tién phat vi pham duoc néu tai diém b khoan 1 Diéu nay do Bén Mua
vi pham Hop Pong nay.

Diéu 13. Cam két cita Cac Bén

1. Camkét chung

a) Hai bén cam két thuc hién dang cac thoa thuan da quy dinh trong Hop dong nay.
b) Hai bén s& hd tro gitp d& va hop tac véi nhau trong qué trinh thyuc hién Hop dong.
2. Cam két ctia Bén ban

a) Can ho co dic diém quy dinh tai Diéu 2 ctia Hop dong nay thudc quyén sé hitu cua
Bén ban va khong thudc dién da ban giao cho bén thir ba nao khac, khong thudc dién bi cam
giao dich theo quy dinh cua phép luat.

b) Can ho néu tai Piéu 2 cia Hop dong nay dugc xay dung theo dung quy hoach, ding
thiét ké va cac ban v& dugc duyét di cung cip cho Bén mua, bao dam chat lugng va dung
cac vt liéu xay dung theo thoa thuan trong Hop dong nay.

3. Cam két cia Bén mua
a) D tim hiéu, xem xét k§ théng tin vé cin ho.

b) ba dugc Bén ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va théng tin can thiét lién
quan dén cin ho chung cu, Bén mua da doc can than va hiéu cic quy dinh trong Hop dong
nay cung nhu cac Phy luc dinh kem. Bén mua da tim hiéu moi van d& ma Bén mua cho 1a
can thiét dé kiém tra mirc d chinh x4c ctia cac tai liéu va thong tin do.

¢) S4 tién thanh toan theo Hop dong la hop phap, khong c6 tranh chip véi bén thir ba.
Bén ban s€ khong chiu tranh chap d6i voi viée tranh chap khoan tién ma Bén mua da thanh
toan cho Bén ban theo Hop dong nay. Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan tién nay thi
Hop dong nay van c6 hiéu luc dbi voi hai bén;

d) Cung cap céc gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh cua phap luat dé
lam thu tuc Gidy ching nhan cho Bén mua (khong &p dung trong truong hop Bén mua tu
lam thu tuc Giay ching nhan).

4. Viée ky két hop dong nay giita cac bén 1a hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc,
ltra ddi.

5. Trong trudng hop mot hoic nhiéu diéu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan
Nha nudc ¢6 tham quyén tuyén 1a vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh
theo quy dinh hién hanh cua phép luat thi cac diéu, khoan, diém khéc cua hop dong nay van
¢6 hiéu luc thi hanh di véi hai bén. Hai bén s& théng nhat rang cac diéu, khoan, diém bi v
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hiéu hda hoic khdng co gid tri phap 1y hoidc khong thé thi hanh s& dugc diéu chinh theo quy
dinh cua phap luat va phu hop véi v chi cua hai bén.

Piéu 14. Sy Kién Bat Kha Khang

1. Cac Bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau diy duoc coi la Su
Kién Bat Kha Khang

a) Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay d6i chinh sach phap luat cua
Nha nudc;

b) Do phai thuc hién quyét dinh ctia co quan Nha nude c6 tham quyén hodc cac
truong hop khac do phap luat quy dinh;

c¢) Do tai nan, 6m dau thudc dién phai di cap ctru tai co so' y t€;

d) Do chét hoic mit kha ning thuc hién hanh vi theo quy dinh ctia phép luat
hién hanh;

e) Cac sy kién khac bao gom: Do bat ky sy cham tré ndo cia co quan Nha Nudc
c¢6 tham quyén, hodc do bat ky yéu cau cong bd, thay doi, ban hanh, quyét dinh nao
ctia co quan Nha Nudc co tham quyén; do tinh trang khan cap qudc gia voi diéu kién
cac su kién nay xay ra mot cach khach quan, khong thé luong trude dugc va khong
thé khac phuc duoc mac du da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho
phép.

f) Cac truong hop khac do phap luat quy dinh.

2. Moi trudng hop kho khan vé tai chinh don thuan s& khong duoc xem 1a Su
Kién Bat Kha Khang.

3. Khi xuit hién mot trong cac Su Kién Bat Kha Khang theo thda thuéan tai
khoan 1 Piéu nay thi Bén bi tic dong boi Sy Kién Bat Kha Khang phai thong bao
béng van ban hodac thong bao truc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 14 (mudi
bon) ngay ké tir ngay xay ra Su Kién Bat Kha Khang (néu co gidy to chung minh vé ly
do bat kha khéing thi Bén bi tac dong phdi xudt trinh gidy to nay). Viéc Bén bi tac
dong boi Sy Kién Bat Kha Khang khong thuc hién dugc nghia vu cua minh s& khong
bi cot la vi pham nghia vu theo Hop Pong va cling khong phai 1a co so dé Bén con lai
c6 quyén cham dat Hop Pong.

4. Viéc thuc hién nghia vu cta Cac Bén theo Hop Pong nay s€ dugc tam ding
trong thoi gian xay ra Su Kién Bat Kha Khang. Cac Bén sé tiép tuc thuc hién céc
nghia vu cua minh sau khi Su Kién Bit Kha Khang cham dut, trir truong hop quy dinh
tai diém e) khoan 1 Diéu 15 cua Hop DPong nay.

Piéu 15. Chidm dit Hop Pong

1. Hop dong nay dugc chdm dut khi xay ra mdt trong cac trudong hop sau day:
a) Hai bén thyc hién xong cac ndi dung Hop dong va ky thanh Iy Hop dong.
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b) Hai bén dong ¥ chim dut Hop dong Trong trudng hop nay, hai bén 1ap van ban thoa
thuén cu thé cac diéu kién va thoi han chim dit Hop dong.

¢) Cac truong hop don phuong chdm dit Hop ddng quy dinh tai Diéu 12 Hop dong
nay va tai Biém |) Khoan 1 Bicu 6.

d) Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khac phuc
duoc dé tiép tyc thyc hién nghia vu cia minh trong thoi han 30 ngay ké tir ngay xay ra su
kién bat kha khang va hai bén cling khong c6 thoa thuén khac thi mot trong hai bén co quyen
don phuong chim dit Hop ddng nay va viéc chdm dit Hop dong nay khong dugc coi la vi
pham Hop dong. Trong trudng hop nay, Hop dong cham dirt tir thoi diém mdt trong cac bén
nhdn duoc théng bao don phuong cham dut cta bén kia. Bén ban hoan tra s tién Bén mua
da thanh toan, Bén mua ban giao lai Hop dong nay va céc gidy to phap 1y c6 lién quan cho
Bén ban.

2. Viéc xu ly hau qua do ghém dut hop dépg theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay duoc
thuc hién theo quy dinh tai Bieu 12 cua Hop dong nay va cac van ban quy pham phép luat
khéc co lién quan.

Piéu 16. Thong bao
1. Dia chi dé cac bén nhan thong bao cua bén kia:
Bén Ban: CONG TY TNHH NAPOLEON

bia chi: 72 Hoang Van Thy, phuong Van Thanh, thanh phé Nha Trang, tinh
Khanh Hoa

Email: napoleoncastle12017@gmail.com
Bén Mua:

Ho va tén:

bPia chi: ......

Dién thoai: ..........

Fax (néu co):

2. Hinh thurc thong bao gitra Cac Bén: thong qua thu gui bang buu dién, chuyen
phat nhanh hodc thu dién tir (email) hodc giao truc tiép hodc bao gom mot sb hodc tat
ca cac hinh thuce nay.

3. Bén nhan théng béo:
- B6i v6i Bén Ban: Ong/Ba ..
- B6i v6i Bén Mua: Ong/Ba ...
, 4. Bét ky théng béo, yéu cau, théng tin, khiéu nai phat sinh tir hodc lién quan
dén Hop DPong nay phai duoc 1ap thanh van ban. Cac Bén thong nhat rang, cac thong
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bdo, yéu cau, khiéu nai dugc coi 13 d3 nhan néu guri dén ding dia chi lién lac, ding tén
nguoi nhan thong bao, dung hinh thirc thong bao theo thoa thuan tai khoan 1, khoan 2
va khoan 3 DPiéu 16 nay va trong thoi gian nhu sau:

a) vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chir ky ctia ngudi nhan
thdng bao;

_b) vao ngay thir ba ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop gui bang thu
chuyén phat nhanh;

C) vao ngay guri trong trudng hop phat giri dén dung dia chi lién lac ciia nguoi
nhan véi su ching kién cia thira phét lai, du ¢ chit ky hay khong c6 chit ky nhan cta
Bén kia; va’hoac

d) vao ngay thu dién tir (email) dugc gui thanh cong dén dang dia chi thu dién
tir (email) ghi tai khoan 1 Piéu 16 cua Hop Pong nay trong truong hop duoc gui bang
email. Pugc xem 13 gri thanh cong dén dung dia chi thu dién tir (email) khi thu dién
tir cia Bén giri x4c nhan “da ghi/sent” ma khong c6 thu dién tir phan hoi “thu chua
gui hoac gtri khong thanh cong/outbox/un-delivery message”. Trong truong hop Bén
gui thu dién tr (email) nhan dugc thu dién tir phan hoi gui khong thanh cong, Bén guri
s& str dung phuong thitc khac dé thong bao cho Bén con lai.

5. Cac Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 thay d6i vé dia
chi, hinh thtc va tén nguoi nhan thong bao. Trong trudng hop di co thay ddi vé dia
chi, hinh thirc hodc tén ngudi nhan thong bao ma Bén c6 thay doi khong thong bao lai
cho Bén con lai biét, thi Bén gui thong bao khong chiu trach nhiém vé viéc Bén c6
thay d6i khong nhan dugc cac vin ban thong bao.

Piéu 17. Cac thoéa thuin khac

1. Trong truong hop Bén Mua c6 nhiéu hon mot nguoi, thi tét ca dan chiéu dén
Bén Mua trong Hop Dong nay sé& 1a cac dan chiéu dén mdi mot va tat ca nhiing nguoi
thudc Bén Mua, va tat ca cac nghia vu va trach nhiém cua mdi mot va tat ca nhing
nguoi thudc Bén Mua theo Hop Pong nay 1a rleng r¢ va lién ddi, va theo d6 Bén Ban
s€ khong c6 nghia vu xac dinh cac nghia vu riéng r€ hodc dat dugc su dong ¥y clia moi
mot va tat ca nhitng nguoi thudc Bén Mua. Pé thuan tién, mdi mot va tat ca nhimg
nguoi thugc Bén Mua s& iy quyén cho nguoi dau tién co tén trong phan mo dau cia
Hop Déng lam nguodi dai dién cua minh dé lién lac va thyc hién cac giao dich duoc
quy dinh tai Hop Pong nay hodc cac van kién giao dich khac véi Bén Ban dbi véi
hodc lién quan dén cin ho (“Nguwoi Pai Dién”). Tuy nhién, néu bat ky hodc tit ca cac
tai lidu can thiét yéu cau phai c6 chir ky ctia Bén Mua, thi tit ca nhitng ngudi thudc
Bén Mua phai ky bat ky hodc tat ca tai lieu d6. Dé lam 1, khi c6 Gidy Chimg Nhan
cap cho cin ho, Bén Ban s& ban giao Gidy Ching Nhan cho tat ca (cac) Bén Mua co
thong tin dugc néu tai Phan md dau ctia Hop Dong nay, trir truong hop Nguoi Pai
Dién c6 van ban uy quyén viéc nhan Gidy Chimg Nhan duoc cong chimg, chimg thyc
tir mdi va tat ca nhitng nguoi thudc Bén Mua.
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2. Trong truong hop Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy Chung
Nhén nhu quy dinh tai diém (h) khoan 2 Piéu 5 thi Bén Mua c6 nghia vu chuyén s6
tién ¢ gia tri twong dwong Dot thanh toan cudi theo quy dinh tai Diéu 3 cua Hop
DPdng nay trong vong 30 ngdy ké tir ngdy Bén Mua nhan dugc thong bao thanh toan
cua Bén Ban tuy theo théa thuan ctia Cac Bén phu hop quy dinh phép luat.

3. Tén goi vé sb can ho, tang, khéi Nha Chung Cu c6 the duoc thay doi trong
qué trinh cap s0 nha theo quyet dinh cta co quan c6 tham quyén nhung khong 1am
thay d6i vi tri thuc té ctia can ho va s& duoc Bén Ban thong bao t6i Bén Mua trong
vong 15 (muoi lam) ngay ké tir ngay co thay doi.

4. Thoi diém xéac dinh Bén Mua da hoan thanh nghia vy thanh toan tién cho Bén
Ban 14 thoi diém sb tién chuyén khoan da ghi c6 dy du vao tai khoan ctia Bén Bén.
Tat ca cac khoan thué, phi chuyén tién va cac khoan chi phi twong tu phai tra hodc
duoc tinh lién quan dén céac khoan thanh toan cho Bén Ban do Bén Mua tu chiju trach
nhiém chi tra. Bén Mua dam bao rang Bén Ban luon nhan dugc day du bat ky khoan
tién nao ma Bén Mua c6 nghia vu thanh toan cho Bén Ban theo quy dinh tai Hop
Pong nay.

5. Cac Bén théng nhét viée gui thu tu, tai liéu, ho so, thong tin gitra Cac Bén
cling can tuan theo cac quy dinh tai Diéu 16 cua Hop Pong nay, twong tu nhu ap dung
doi véi viée gui thong bao gitta Cac Bén.

Piéu 18. Giai quyét tranh chip

Truong hop Cac Bén co tranh chap vé cac ndi dung cuia Hop Pong nay thi Cac
Bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong thoi han 60 (sau muoi)
ngay ké tir ngay mot Bén thong bao bang vin ban cho Bén kia vé tranh chap phat sinh
ma tranh chap do khong duoc thuong luong giai quyét thi mot Bén c6 quyén yéu ciu
Tda an c¢6 tham quyén tai Viét Nam giai quyét theo quy dinh cta phéap luat Viét Nam.

Piéu 19. Hiéu lwc ciia Hop Pong

L. Hop Pong nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky dugce néu tai phan dau cia Hop
Dong.

2. Hop Dong nay c6 19 (muoi chin) diéu, véi 37 trang, duoc 1ap thanh 04 (bdn)
ban gdc bang tleng Viét ¢6 gia tri nhu nhau, Bén Mua giit 01 (m6t) ban gbc, Bén Ban
gilt 03 (ba) ban goc dé luu trit, 1am thu tuc nop thué, 1¢ phi va thu tuc cap Glay Chung
Nhan cho Bén Mua.

3. Keém theo Hop Bong nay la 01 (mot) ban vé& thiét ké mat bang can hg, 01
(mot) ban v& thiét ké mit bang tang co can ho, 01 (mot) ban ve& thiét ké mat bang toa
nha chung cu ¢ can ho néu tai diém a) khoan 2 Diéu 5 cua Hop Pong nay da duoc
phé duyét; 01 (mdt) Ban Noi quy Nha Chung Cu; 01 (mdt) ban Danh muc vat liéu va
thiét bi can ho; (01) ban danh muc phan dién tich va thiét bj thudc sé hitu chung, phan
so hitu riéng ctiia Bén Ban tai Dy An, 01 (m6t) ban danh muc cac cong viéc, dich vu
quan ly van hanh nha chung cu



37

Céc phu luc dinh kém Hop Pong va cac sua d6i, b6 sung theo thoa thuan cua
Céc Bén la ndi dung khong tach ro1 Hop Bong nay va c6 hiéu luc thi hanh do61 véi Cac
Bén

4. Trong truong hop Cac Bén thoa thuén thay df)i ndi dung ctia Hop Pong thi
phai lap bang van ban co6 chit ky va dong dau hop 1€ (néu c6) cuia Cac Bén./.

BENMUA i BEN BAN
(ky va ghi 6 ho tén, néu la t6 chirc CONG TY TNHH NAPOLEON
mua nha thi dong ddu cua to chirc)
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